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Introduktion

| januar 2023 fremlagde Refshale-
gens Ejendomsselskab og By &
Havn sammen syv dogmer som en
forelgbig vision for videreudviklingen
af selskabernes samlede arealer pa
Refshalegen.

De syv forelgbige dogmer lgd i
overskrifter:

1 — Refshalegen skal fortsat vaere
Kebenhavns kreative bydel

2 — Historien skal veere
Refshalegens identitets-
baerende omdrejningspunkt

3 — Refshalegen skal ga ambitiost
til den greanne omstilling

4 — Refshalegens vandkant skal
veere varieret og attraktiv

5 — Pa Refshalegen skal bynaturen
veere mere vild end velplejet

6 — Refshalegen skal veere en
sund bydel

7 — Refshalegen skal vaere det
bedste af Kebenhavn

Indspark til Refshalegen

Offentliggerelsen blev startskud pa
forste del af et toarigt udviklings-
forleb for omradet. Her blev alle
interesserede inviteret til to store
offentlige veerkstedsmeder og til at
give deres egne "Indspark til Refs-
halegen”, et abent idéformat, hvor der
kunne fremsendes forslag, tegninger,
referencer, bud pa principper, kom-
mentarer til de syv dogmer m.v..

Inden da var 14 fageksperterien
nedsat visionsfglgegruppe for Refs-
halegen fra efteraret 2022 blevet op-
fordret til at udfordre den forelgbige
vision og give deres egne faglige
anbefalinger til videreudviklingen af
Refshalegen.

Dette katalog rummer de samlede
indspark fra bade eksperter og
interesserede borgere, som grund-
ejerne har leest, diskuteret og ladet
sig inspirere af i arbejdet med den
bearbejdede vision, der vedlaegges til
slut. Den bearbejdede vision med nu
fire samlende dogmer vil fungere som
centralt afseet for en idékonkurrence |
2023 og en strukturplankonkurrence i
2024.

En reekke af de indleverede indspark
overholdt ikke afleveringskravet

pa en A3-side, hvorfor kataloget
udelukkende viser udvalgte centrale
illustrationer eller hovedpointer fra
disse. Materialet kan rekvireres hos
grundejerne efter forespoargsel.
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Emne: Megakollegie i sektionshallerne

Dato: fredag den 14. april 2023 kl. 13.36.12 Centraleuropaisk sommertid
Fra: Rune Veile | URBAN POWER

Til: indspark

Ce: N

Vedhaftede filer: 4b8f01c6-c213-4df4-bcf4-9b8da0535f3e.png, URBAN POWER signature 165px.png

Kzere Refshalegen

Jeg er godt klar over at fristen er udlgbet, men vi er lige kommet i tanke om at | selvfolgelig skal have vores bud
pa B&W Kollegiet med i puljen.

Det er efterhdnden en del &r siden, at vi lancerede konceptet. Projektet fik en del omtale og
interessetilkendegivelser fra bade investorer, studerende der gerne ville bo der, samt aimindelige borgere.
Projektet blev i 2016 udstillet pa arkitekturbiennalen i Venedig.

Det er beregnet bade i forhold til konstruktion og ekonomi af MOE ingenigrer, og er derfor et realistisk bud pa
transformation af de gamle haller.

Tanken er at lgse udfordringen med mangel pa studieboliger ved at bygge en ny facade bestdende af boliger, og
samtidig give rummet tilbage til byen.

Facadden kan rumme op mod 2000 studerende. Det store rum kan blive et eventspace til koncerter,
sportsfaciliteter oswv.

Ved Kgbenhavns Kommmunes lancering af "Byens Sja!". Har vi i URBAN POWER indstillet sektionshallerne, og de
er netop optaget pa listen som et af 50 unikke vaerker i Kebenhavn, der bor bevares,

Se mere om projektet her:
https://urbanpower.dk/project/bw-student-housing/

Med venlig hilsen

Eune ‘b{elle

JFEA&N FOMWER

LIRBFIN POLWER

shatauey 147
432 Copenliagen #
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Emne: “Indspark til Refshalegen"

Dato: fredag den 24. marts 2023 kl. 11.41.56 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: Michael Mullins
Til: indspark

Vedhaftede filer: INDSPARK TIL REFSHALE@EN Michael Mullins.pdf

Indspark til Refshalegen
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Emne: Refshalegen Input

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 13.20.08 Centraleuropz®isk sommertid
Fra: cv
Til: indspark

Vedhzftede filer: RefshalegenPrj_CesareVergani.pdf

Good morning,

I hereby wish to participate in sharing ideas for the redevelopment of Refshalegen.
Best regards

Cesare Vergani

Milan, Ital

Indspark til Refshalegen
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Emne: |déer til Refshalegen

Dato: lgrdag den 1. april 2023 kl. 05.26.30 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Zoe Stangerup

Til:  indspark

Vedr. indspark til fremtidens Refshalegen:

Jeg synes det kunne vaere fantastisk, hvis der pa et tidspunkt bliver mulighed for at opstille og bo i
eget tiny house et sted pa Refshalegen, gerne med et lille stykke have til, evt. felleshave som ved
Refshalegen-2A-stoppestedet. Tiny house-boformen er noget jeg selv har overvejet som
studerende, men meget dyre salgspriser pa fritids- og helarsgrunde i hele hovedstadsomradet og
stort set ingen tomme grunde til salg i Kebenhavns Kommune ger det umiddelbart rigtig svaert at
overskue, hvordan det kan lade sig gere. Jeg har indtryk af og mener, at tiny houses er en bade
baeredygtig, billig, hyggelig og pladsbesparende boform, som passer rigtig godt til Refshalegens
identitet og stemning med bl.a. kekkenhaver og containerstudieboliger, og som bade vil give szerligt
personer med lavere indkomster mulighed for at bo billigt samt i granne omgivelser midt i byen.
Jeg har ogsa indtryk af, at mange der gnsker at bo i tiny houses har stor interesse for at bygge selv
eller vaere involveret i dette og andre kreative projekter, hvilket jeg ser som varende i Refshalegens
ivaerksaettende, kreative og grgnne and.

Hertil kunne det desuden vare skgnt med nogle smukke, unikke traeer nogle steder pa
Refshalepen, og at de grenne 'vilde' omrader som isar 'marken’ (@st for Refshalevej, vest for
Margretheholm Havns vestlige ende og lige fér parkeringspladsen op til Refshalegen-stoppestedet)
fortsat far lov at vokse vildt med traer, buske og markblomster. Jeg bor selv pa Margretheholmen,
og markomradet har stor vaerdi for mig pa mine gature og bidrager til hvorfor jeg netop elsker at bo
herude sammenlignet med i Kebenhavns brokvarterer.

Jeg haber, at disse idéer og @nsker kan tages med i betragtning i Refshalepens fremtidige udvikling,
identitet og muligheder.

Tak pa forhand!
Zoé S.

Indspark til Refshalegen 15
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Emne: Indspark til Refshalegen a

Dato: Igrdag den 1. april 2023 kl. 02.32.35 Centraleuropzeisk sommertid
Fra: Cornelia H. Christensen
Til:  indspark

Tak for Jeres invitation til indspark af Refhslegens udvikling.

Spirit Dome

Denne ide handler om at skabe en kreativ koncertbygning, med fokus pa fysisk og mental
sundhed i et rum, som bliver baret pd vardier af naervaer, frihed og fallesskab.

Spirit Dome er en bygning med fokus pa at fremme bevidstheden i alle folkeslag gennem lyd,
beveegelse og stilhed. Deriblandt ogsa at give unge mulighed for at opleve sociale alkoholfrie
events, som et alternativ til det vante byliv.

Her er aktiviteter, som det normalt fremkommer pa transformative festivaller, sa som yoga,
meditation, interaktive koncerter, fri og bevist dansebevaegelse, ol.

| dagtimerne kan div. institutioner booke sig ind til disse aktiviteter. Aften er fortrinsvis til
koncerter og beviste danse-events, som fx Ecstatic Dance -som en form for meditation i
bevaegelse for alle aldersgrupper.

Bygningen er Domeshaped med mulighed for at Igfte gulvet, sa at det former sig som et
amfiteater med plateauer brede nok til at ligge / danse / sidde og straeckke ud, men kan ogsa
vaere et stort gulv. -eventuelt med integrerede vibrerende bass-moduler for stgrre
sanseoplevelse og potentiel sundhedsfremmende virkning.

Ideen med denne konstruktion er at inviterer publikum til at interagerer med hinanden og fa
en oplevelse af at vaere en del af et naerende og frit faellesskab.

Bygningens placering er pa den ubebyggede graesareal ved Urban Riggers med waterfront
udsigt over til de grgnne arealer pa Kastellet pa modsatte bred. Der er gren bevoksning inde i
domen savel som biodiversitet-fremmende bevoksning i det omkringliggende areal.

Alt sammen for at inviterer naturen ind i byen og give kgbenhavneren, savel som besggende,
et grgnt andehul med mulighed for at maerke sig selv, som en del af en naerende naturen i et
frit fellesskab med andre.

Haber at i finder foreslaget inspirerende.

| er altid velkommen til at kontakte mig for yderliger information og fordybende forklaringer
pa denne vision for Refhalegens kreative og rekreative udvikling.

Kaerlig hilsen
Cornelia Christensen

Indspark til Refshalegen



Emne: 2 x Indspark til Refshalegen

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 22.48.35 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Nanna Gyldholm Meller

Tik: indspark

Ce: David Zahle

Vedhaftede 230331_BIG_indspark til refshalegen_B&WHallen.pdf, 230331_BIG_indspark til
filer: refshalepen_MUSIK-@.pdf

Keere Refshalepen

Hermed 2 konkrete idéer til fremtidens Refshaleg fra BIG,

God weekend.

Venligst / Best regards

Nanna Gyldholm Maller
Associate

¥C LON BCN SZN

Indspark til Refshalegen
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Emne: Input for Refshalegen vision: Human-Robot Experimental Living Space
Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 20.54.32 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Karolina Zawieska

Til: indspark

Vedhzeftede filer: K.Zawieska_Human-Robot Living Space_31.03.2023.pdf

Dear Refshalepen Team,

Following your announcement, | would like to propose my input for the preliminary vision of the
development of Refshalegen. Please see the attached file that discusses the idea for a Robot House:

Human-Robot Experimental Living Space.

| hope you will find it useful and | look forward to hearing from you.

Best regards,

Karolina Zawieska
Marie Sklodowska-Curie
Individual Research Fellow

Mobile:
E-mail: 7 .
Research Unit for Robophilosophy and

Integrative Social Robotics [RISRS)
School of Culture and Society
Aarhus University

Jens Chr. Skous vej 7

8000 Aarhus C

Website: www cas. au.dk

www.nrojects au.dk/robophilosophy/

Indspark til Refshalegen
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Emne: Indspark til Refshalegen

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 20.15.35 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Tobias Galskov
Til: indspark

Vedhzeftede filer: image001.png
Kare Refshalegens Ejendomsselsskab,

Vii Padel Yard Reffen, vil selvfglgelig gerne vaere en del af Refshalegen under og efter byudviklingen. Vi
synes det er vigtigt at Refshalegen i fremtiden forbliver en sund bydel, hvor der kan dyrkes fysisk aktivitet
i gode rammerr. Vi har set hvilken glaede det bringer nar folk dyrker padel — det handler om faellesskabet.
Padel Yard og padelsporten favner bredden, herunder unge, ldre, mand, kvinder, begyndere og eliten -
alle kan veere med. Det er skansomt for kroppen relativt til andre sportsgrene, som ger det oplagt for
®ldre mennesker at ga i gang med. Men vigtigst af alt, er det meget socialt og det kan vedligehoide og
skabe nye venskaber. Og det er den helt szrlige grund til at sporten er blevet sa populzer. Derfor kan vi
ikke taenke pa en aktivitet der bidrager mere til Dogme 6 omkring fysisk og mental sundhed end padel.

Vi vil samtidig gerne foresla at padel kan kombineres med andre aktiviteter som klatring, og andre
eventuelle funktioner, hvor vi gerne vil byde velkommen med en fellescafé, reception og
omklzedningsfaciliteter, sddan s& man sikrer en god trafik fra tidlig morgen til sen aften, hvilket er i alles
interesse.

Padel skal helst spilles indendgrs, i en isoleret bygning med minimum loftshgjde pa 8m. Derudover sa er
vores erfaring, at der mindst skal vaere 8 baner, da det sikrer en optimal stemning som spirrer af liv.

Der skal selvfglgelig vaere padel pa Refshalegen i fremtiden.
Vi haber i hvert fald at kunne vaere her i mange ar endnu og forhabentlig for altid.

Mange sportslige hilsner,
Tobias Galskov

Padel Yard

Instagram: @padel yard
Facebook: Padel Yard Reffen
Hjemmeside: www.padelyard.dk

PHDEL
IIIIIIII

REFFEN

Indspark til Refshalegen



Emne: Indspark fra CPH Village

Dato: fredag den 31. marts 2023 ki, 16.31.25 Centraleuropa®isk sommertid
Fra: Frederik Noltenius Busck
Tik: indspark

Vedhaeftede filer: CPH Village_Indspark til Refshalegen.docx.pdf

Hej alle
Se vedhaftede indspark.

God weekend.

Frederik Noltenius Busck
CO-CEO and Head of Land

CPH VILLAGE

T
A Refshaleve) 161 F st 1432 Kebenhavn K
W. www.cphvillage.com

Indspark til Refshalegen
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Emne: Indspark fra Christianshavns Lokaludvalg

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 17.41.09 Centraleuropaisk sommertid
Fra: Christian Christensen
Til: indspark

ce: Asbjern kaasgaard QR

Vedhaftede filer: Indspark til Refshalegen fra Christianshavns Lokaludvalg-Endelig.pdf

Keere Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn
Jeg har vedhaeftet et indspark fra Christianshavns Lokaludvalg.

Kontaktperson:
Asbjern Kaa
Mail:
Mobil.nr.

Med venlig hilsen

Christian Christensen
Udvalgssekretaer
Sekretariatet for Indre By Lokaludvalg og Christianshavns Lokaludvalg

K@ABENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Radhuspladsen 1
1550 Kebenhawn V

Maobil

E-mai

Web www.indrebylokaludvalg.kk.dk; www.christanshavnsiokaludvalg khk.dk
EAN 5798009800411
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Indspark til Refshalegen fra Christianshavns Lokaludvalg
29. marts 2023

Udviklingen af Refshaleoen giver en unik mulighed for at planlagge et stort byareal pa en made, hvor en mere
fri og spontan byudvikling kan sta i centrum. Lokaludvalget mener overordnet set, at man frem for et
modernistisk bebygget kvarter skal tage udgangspunkt i omrédets historiske bygninger og funktioner, og der
skal vaere plads til rekreative gronne arealer til kobenhavnerne,

Lokaludvalget finder, at de syv dogmer for Refshaleoen udger et godt udgangspunkt for ideudviklingen af
Refshaleoen, og den igangsatte proces med inddragelse af borgere og eksperter er meget positiv.
Lokaludvalget vil samtidig opfordre til, at lejerne og de mange kreative udbydere pa Refshaleoen ogsé hores i
ideudviklingen.

Refshaleoens Ejendomsselskab har udsendt en dben invitation til at komme med “Indspark til Refshaleoen’,
som Lokaludvalget gerne vil tage del i. Lokaludvalgets indspark tager udgangspunkt i de syv dogmer.

Lokaludvalget finder, at hvis Refshaleaen skal vare et attraktivt omrade, ma der vare en god sammenhang
mellem astetik, byggeteknik og brugen af savel bygninger som oens arealer. Der bor vaere en hoj grad af
genanvendelse af bygninger sa vidt som det kan lade sig gore, og lokaludvalget opfordrer til, at ogsa det der
tilsyneladende fremstar vaerdilost, far vardi. Det kunne séledes vaere et godt princip, at man skal argumentere
nar man vil fierne bygninger og funktioner, i stedet for at man skal argumentere for det nye.

Lokaludvalget har erfaret, at der udarbejdes en teknisk og funktionsmassig analyse af de eksisterende
bygninger, sé der foreligger et overblik over, hvad bygningerne kan anvendes til, da nogle
bygningskonstruktioner setter graznser for bygningernes anvendelse. Dette finder lokaludvalget positivt og
opfordrer til, at analysen offentliggores. nir den foreligger.

Onskerne til Refshaleoen vil givet overstige mulighederne inden for det begrensede areal. og Lokaludvalget
ser da ogsd mange muligheder for oen. Vi vil sarligt gerne fremhaeve folgende ideer:

Fokus pa det maritime
Det maritime miljo har en staerk tilknytning til Christianshavn men har desvierre gennem érene fiet trangere
vilkar. Det er en oplagt mulighed at fastholde den maritime historie pa Refshaleoen bl.a. ved at
» give fast kajplads til gamle (velholdte) skibe, som bide kan vare en attraktion for besogende og
fungere som laringsmiljo for skibsfart,
¢ etablere maritime uddannelsesinstitutioner og varksteder.

Bygnings- og ejerformer skal underststte Refshalesens sjzl
Refshaleoen er en af de sidste eksisterende store havnenzre omrider, der skal byudvikles | Kobenhavn, og det
er en oplagt mulighed at taenke anderledes i forhold til bebyggelse pia Refshaleoen. Det kan bl.a. gores ved

* at bevare sa meget som muligt af de eksisterende bygninger,

* at der stilles krav om at genanvende materialer i nybyggeri,

¢ at friholde dele af kajarealerne for byggeri for at skabe dbne rum mod havnen og resten af Kobenhavn,

» at 40 procent af boligerne er almene for ogsé at understotte den sociale diversitet pi Refshaleoen. For
at sikre at beboersammensatningen udvikles sidelobende bor almene boliger opfores sidelobende med
ovrig bebyggelse og ikke bygges som de sidste boliger.

» at der gives areal til nye eksperimenterende boligformer med det sociale faellesskab i centrum og en
hoj beboerindflydelse. Det kunne vare med inspiration fra Aarhus-bydelen Nye (Politiken den
21.02.2023) eller den tyske Baugruppe-bevagelse (Politiken den 26.01.2023).

» at ogsd mindre produktionsvirksomheder far gode muligheder for at etablere sig pi Refshaleoen,

De kreative erhverv har fundet et godt miljo pa Refshalesen, og det er et positivt aktiv for Refshaleoen at
fortsaette en udbygning af mulighedemne for disse. Det er dog vigtigt at have fokus pd, at man finder en form,
som de har okonomi til, og at kontraktvilkar understotter deres behov.
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Tenk pa sundhed og det gode byliv
Storbyens boligkvarterer indbyder ofie ikke til bevaegelse og social kontakt, og det bor vare et krav,

» at byomraderne pa Refshaleoen designes og indrettes s3 man er tvunget til bevaegelse, f.eks. ved at
indkobs- og parkeringsmuligheder leegges vazk fra boligerne,

s at der indrettes pladser og byrum sa det indbyder til uformel leg og bevagelse for bade born og
voksne bl.a. ved brug af universelt design,

e at byrum indrettes s det ikke pd forhind er defineret, hvordan det skal bruges. og det kan give plads
til kreative og uorganiserede sociale relationer mellem borgeme,

o at der skabes et midtpunkt for det sociale liv som tilbyder noget til alle samfundsgrupper, hvor det
ikke nedvendigvis er musik og alkohol, der er det barende element,

s at man ved hejhusbyggeri er opmarksom pd, at bygningerne har en hojde i forhold til det omgivende
byrum, si beboernes kontakt til det sociale liv i bymiljoet ikke mistes, og at hoje bygninger kan skabe
ubehagelige vindtunneller mellem bygningerne,

e at Refshaleoen er tydelig i sin kommunikation om prazmisserne for at bo pa Refshaleoen, si beboere
pé forhind kender og accepterer de betingelser der er for at bo pi Refshaleoen, f.eks. ift. stoj og eens
aktiviteter,

e at man ikke “rvdder” for meget op pa Refshaleoen, si det med et alt for "velfriseret” udseende ikke
giver plads til kreativitet og agil unikhed,

e at der gives mulighed for at pleje den mentale sundhed ved at “give plads til "ingenting”, hvor man
kan nyde roen.”

Husk det gronne og det bla
Skab plads til den bynare natur pa Refshaleoen som et trazkplaster for gasster og liveability for beboerne.

» Etabler et vildt naturomrade i kombination med en naturskole, der relaterer sig til bade den gronne og
det bla. F.eks. kan man etablere en del af skolen pé en flide i vandet eventuelt i kombination med en
havneskole som foresliet af By & Havn.

s Lynettefortet og Lynettehavnen kan gores til en "Bla og Gron Haejskole™, der skal fokusere pa gron
omstilling og klimahandling sivel p4 land som pd vand. Hejskolen kan eventuelt kombineres med
klimaerhvervsskole, bylandbrug og maritim uddannelse. Hojskolen kan drives af interesserede
og/eller af foreninger.

e  Skab mulighed for gronne rum mellem husene, som kan udnyttes som organiserede byhaver af
beboere eller organisationer.

Teenk trafikalt kreativt

Trafikken pa Refshaleoen skal understotte et godt bymiljo og opfordre til fysisk bevagelse, og bilkersel bor
begraznses mest muligt, f.eks. ved at etablere ét centralt parkeringsanlzg. Samtidig skal det ogsi vaere muligt
at sikre varelevering il bade erhverv og private og afhentning af affald. Der er en mangfoldighed af
transportselskaber, der har behov for at levere varer — ofte kun til meget fa adresser ad gangen. Der bor pa
Refshaleoen indtankes en losning, der begranser antallet af transportkersel pa oen - f.eks. ved etablering af
omladningsplads til en falles leveringsservice.

Lokaludvalget opfordrer til, at der inddrages trafikeksperter i planleegningen, s& der kommer fokus pa, at der
kan vare andre teknologiske losninger i fremtidens trafik og transport, som kan udnyttes til gavn for
Refshaleoens udvikling.

Lokaludvalget opfordrer ogs til. at transport ad sevejen indtankes helt fra starten som barende element.
Lokaludvalget foreslar, at der etableres en lille fazrgeforbindelse til tung transport, som kan transportere
byggematerialer under anlagsfasen samt benyttes som forbindelse for fremtidige produktionsvirksomheder.
for at friholde vejnettet for tung trafik.

En gang- og cykelforbindelse fra Refshaleoen skaber en vigtig sammenhang til det nordlige Kebenhavn, men
en brolosning er efter Lokaludvalgets mening ikke en optimal losning pa grund af hyppige broabninger og
vindforhold. Lokaludvalget anbefaler, at man undersoger og belyser andre losninger som f.eks. en
tunnellosning eller en elektrisk (traek )faerge.
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Emne: Indspark fra Refshalegen-gruppen

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 17.31.16 Centraleuropaisk sommaertid
Fra: Christian Christensen
Til: indspark

ce: visoo!, W

Vedhaftede filer: Indspark fra Refshalegen-gruppen.pdf

Keere Refshaleoens Ejendomsselskab og By & Havn
Jeg har vedhaeftet et indspark fra Refshalegen-gruppen.

Kontaktperson:
Henrik Vilsbell
Mail:

Mobil.nr.

Med venlig hilsen

Christian Christensen
Udvalgssekretar
Sekretariatet for Indre By Lokaludvalg og Christianshawns Lokaludvalg

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Radhuspladsen 1
1550 Kabenhavn V

Mobil

E-mail

Web www.indrebylokaludvalg. kk.dk; www.christianshavnslokaludvalg kk.dk
EAN 5798009800411
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Indspark til Refshalegen fra Arbejdsgruppen Refshalegen under
Christianshavns Lokaludvalg

Christianshavns Lokaludvalg har nedsat en arbejdsgruppe, der har til opgave at falge arbejdet med
udviklingen af Refshalesen. Arbejdsgruppen skal bl.a. arbejde for, at udviklingen sker med inddragelse af og
under hensyntagen til Christianshavnemes interesser.

Arbejdsgruppen har drofiet en rekke specifikke ideer til funktioner eller indretning pd Refshaleeen, som vi
hermed onsker at give som "Indspark til Refshaleoen’.

1. Brug Lynettefortet og Lynettehavnen til en Gron og Bla Hejskole

P4 Lynettefortet er der ca. 2.000 m2 bygninger, bl.a. en starre tidligere kasserne og ca. 1.000 m2 i bunkers.
Lynettefortet ligger lige ud til Lynettehavnen. Omradet er fredet, men der mé godt laves nye aktiviteter i
bygningeme. Lynettefortet er et ideelt afgrenset omréide, beliggende med vand pd tre sider tzt pd byen og
alligevel langt uden for.

Felerliaimen

Vi foreslr, at der etableres en hajskole i fortets
bygninger, som skal fokusere pa gron omstilling og
klimahandling sével pi land som pd vand. Klima,
milje og naturbeskyttelse skal ga hand i hind,
Hajskolen kan evt. kombineres med
Klimaerhvervsskole, bylandbrug og maritim I\
uddannelse. Hojskolen kan have et praktisk forleb,

hvor omdannelse og istandsattelse af bygningeme og
bunkers er en del af opholdet/uddannelsen.

Lyinerien

Lvmetiehaymen

Hajskolen kan drives af interesserede og/eller af
foreninger, f.eks. Naturfredningsforeningen og/ eller
maritime foreninger. Hojskoleideen er ikke ny, men 2 T
der findes ingen i Kobenhavn, hvor eleverne er der Pihag,
hele dognet (Johan Borup er en daghejskole).

2. Lav et keempe vartegn pa spidsen af Refshalesen mod Inderhavnen
Refshaleoen er noget sarligt i -
Kebenhavn, og dens serlige udtryk skal
kunne ses bide ved indsejling til
Kebenhavn og langs hele havnen. Derfor
bar der varre et stort og markant vartegn,
som ogsa er stort nok til, at man kan
komme op i det og nyde udsigten ned ad
havnen og resten af byen.

Vartegnet kunne etableres efier en -
konkurrence, men arbejdsgruppen vil
gerne pege pa Utzons u-opforte o a
restavranttarn, som Utzon i 1953 indgav N ‘o
som forslag i konkurrencen om en ny ¥ --
langeliniepavillon. Det var et tarn med '
glasfacader med béde en restaurant og et
udsigtstarn,
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Ide og billede viderebringes med tilladelse fra (C) Utzon Archive/Utzon Center.

3. Opfyld dremmen om en kolonihave for endnu flere kebenhavnere

Mange kabenhavnere drommer om en kolonihave, men mulighederne er for fa og okonomien star ofte i
vejen. Vi foresldr, at man afsetter et areal til opforelse af kolonihaver, og at man ger et antal — f.eks.
halvdelen eller 1/3 til et kolonihavehotel, hvor kebenhavnere kan nyde og afprave kolonihavelivet i en
kortere periode.

4. Gor Refshalesen til en kultur-e
Kulturen er i mange afskygninger blomstret frem pa Refshaleoen, og det skal man bygge videre pa ved at
udnavne Refshalepen til kultur-o.

Vi foreslar. at man nedsatter et kulturpanel, der indtaznker kunst og kultur mens man planlzgger aen.

Byrummet kan bruges til at udstille det bedste af samtidskunsten gennem skiftende udstillinger. Man kan
bygge et lille amfiteater, hvor man kan opleve operaforestillinger i det fri. Eller man kan kombinere kunst
med bevagelse og leg i byrummet.

Mulighederne er uendelige, og hvis kulturen tilbydes et hjemsted, si kommer de kreative ideer helt af sig
sely,

5. Brug rundhuse til at styrke samherighed mellem beboerne

Arkitekt Jens Aaberg (maa.) har i fagbladet Arkitekten, november 2020 beskrevet fordelene ved at bygge og
bo i rundhuse i Wuyi-bjergene i Fujianprovinsen i det sydostlige Kina. Bygningsformen kendes f.eks. ogsa
fra Tietgenkollegiet i Orestad.

Vi synes, at det vil vaere yderst inspirerende
at arbejde med rundhuse pa Refshaleaen.
Rundhusene skaber et stort lukket gardrum,
som kan styrke samhorigheden mellem
beboerne med falles arrangementer og
sikre legemuligheder for born,

Bygningerne giver et ensartet udiryk i hele
bygningens omkreds, og man slipper for
upraktiske og ofte merke hjernelosninger.
Alle lejligheder i en rundbygning vil vare
ens. og ifelge Jens Aaberg giver losningen
ca. 50 pet. mere areal 1il garden og knapt
10 pet. mere bygningsareal end ved en
firkantet form,

I stedet for altaner kan etableres en svalegang i hele bygningens inderkreds mod gérden, som giver storre og
nre udearealer for alle lejligheder.

Ide og billeder bringes efier tilladelse fra Arkitekten, Jens Aaberg-Jorgensen

6. Etablér en kanal mellem Margretheholm Havn og Inderhavnen

For at skabe gode betingelser for kajak- og smabadssejlads foreslar vi, at der etableres en kanal mellem
Inderhavnen og Margretheholm Havn med en ny bro med hejvandssparring. Det vil ogsd vare et stort aktiv
for Refshalepens maritime milje.
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Emne: Iindspark fra Miljggruppen

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 17.22.19 Centraleuropaeisk sommertid

Fra: Christian Christensen
Til: indspark
Cc: Kirsten V Andersen

Vedhaftede filer: Indspark fra Miljggruppen.pdf

Keere Refshalesens Ejendomsselskab og By & Havn

Jeg har vedhasftet et indspark fra Miljegruppen.

Kontaktperson:
Kirsten V. Andersen
Mail:

Mobil nr. oplyser hun ved henvendelse via mail.

Med venlig hilsen

Christian Christensen
Udvalgssekretaer
Sekretariatet for Indre By Lokaludvalg og Christianshavns Lokaludvalg

K@BENHAVNS KOM MUﬂE
@konomiforvaltningen

Radhuspladsen 1
1550 Kebenhawn V

Maobil
E-mail

Web www. indrebylokaludvalg kidk; www.christianshavnslokaludvalg. kk.dk

EAN STIE009800411
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Christianshavns lokaludvalgs arbejdsgruppe "Miljegruppen” har felgende indspark til Refshalegens
byudvikling

Pileskov og modulby pa Refshalesen

Hvorfor ikke lade en skov af piletraeer rense jorden pa Refshaleoen, mens folk bor pa paele
ovenover?

Det var det sporgsmal Thorbjern H.L. Petersen vil besvare i sit atgangsprojekt fra Det Kongelige
Danske Kunstakademis arkitektskole i 2020.

Thorbjern H.L. Petersen har boet pa Refshaleoen fra 2013 til 2022, og vil i sit afgangsprojekt
byggemodne Refshaleeen ved hjeelp af en pileplantage.

Med pil kan man bl.a. optage tungmetaller fra jorden. Veed at plante mange sma piletraeer rundt om
de nuvaerende industribygninger pa Refshaleeen, kan man langsomt rense den forurenede jord.
Séa pa den made kan man undga at skulle fierne mange tusind tons jord til deponering.

Det vil sige at nar piletragerne har udtjent deres formal kan de fiernes, og omdannes til energi pa
Amageriorbreendingen, som er placeret lige i nasrheden.
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Torben H.L. Petersen forestiller sig at omkring pileplantagen bliver der opfort et stalskelet med
svalegange og platforme. P& den made kan der opfores modul boliger i tree. Udgifterne til
konstruktionen kan hentes ved de besparelser der ved ikke at korer jorden vaek.

Under de forskellige platiorme vokser piletraeerne op til omkring fem meter, for de efter cirka 4 ar
bliver faeldet og erstattet med nye piletrager.

Tekst og billeder viderebringes med tilladelse fra Torben H.L. Petersen
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Emne: Creative City - Copenhagen Contemparary

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 16.24.59 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Marie Laurberg
Til: indspark

Vedhzftede filer: CreativeCity_CC.pdf

Hermed fremsendes Copenhagen Contemporarys bud pa et indspark til den fremtidige byudvikling pa
Refshalegen,

Vi vil gerne bidrage til Refshalegen — og Kgbenhavn — ved at udvide CC med en offentlig, rewildet
naturpark ned til havnen med integreret havnebad, hvor alle funktioner er skabt af farende internationale
kunstnere. Desuden vil vi gerne skabe rum for en samling af samtidskunst i verdensklasse samt en stor
kunstskole for kvarterets og byens barn, unge og voksne. Alt sammen for at gge livskvaliteten hos byens
borgere og gere Refshalegen endnu mere attraktiv for internationale turister.

Se venligst vedhaftede skitseforslag.

Mvh
Marie Laurberg
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Emne: Indspark til Schmidt Hammer Lassen Architects

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 15.23.39 Centraleuropaisk sommertid
Fra: Michael Atzen
Til: indspark

Vedhzaeftede filer: Refshalegens Urban Development_SHL.pdf

Kontaktperson: Michael Atzen
Telefonnummer:
Email!

Pa vegne af Schmidt Hammer Lassen Architects er vedhasftede indspark.

Venlig hilsen,

Michael Atzen

schmidt/hammer/
lassen/
architects/
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GENERGSITET

Et tilbageblik, et ejebliksbillede og et kig ind i fremtiden
Hvordan kan vi give tilbage til vores by nu, fremfor at vente 30
ar mere? Selvom udviklingen vil fortsatte i drtier, sd kan vi tage
de forste skride allerede nu.

Vi kan udvise generesitet ved at indgd i samtale med den del
af befolkningen, der bor, arbejder og besoger omridetr og
Kebenhavn. Vi ser generesitet som et varkte] i fremtidig
byudvikling. Generesitet forstdet som en made at give noget
tilbage tiflelesskabet.ﬂnget.der forbliver og udvikler sig,
noget vi alle kan lere af. En sti fremad. il at folge. Til at
afvige fra. Til at lade sig inspirere af.

At ga er den mest oprindelige naturlige og kulturelle handling.
At gd er en kognitiv oplevelse, der bringer sanserne i spil og
forstarrer deres induryk og giver perspektiv. At gd indebarer
at krydse offentlige rum, som vi deler i modet med andre.
At gd er maden, hvorpd vi kommer i kontakt med verden
omkring os. Mdden, hvorpa vi fortolker omgivelserne og deres
forvandlinger - selve udgangspunktet for at designe vores byer.

Oprindelige landskaber bliver genopretter langs en sti
dedikeret til naturen - og til mennesker. En erklering pa vegne
af fremtidige generationer. Dette er maden, hvorpd vi kan
sameksistere med naturen. Vores ekosystem er vores hjem
samt et vigtigt og sarbart aktiv, som vi ma beskytte, da det er
den mest vaerdifulde ressource, vi har.

Stien vil tilpasse sig og @ndre sig i takt med wvisionen
og udviklingen for Refshalepen. Som et medested for
workshops og udflugter allerede i dag, som en integreret del
af byggeprocessen i morgen, og som et bidrag til et nyt og
blomstrende @kosystem i fremtiden.

1dag-Beskyt, hvad der eksisterer, og skab nye minder
Fremfor at starte pd bar bund, arbejder vimed, hvad der allerede
eksisterer. Der er organiseret rundture og spadsereture, og
hen over de naste maneder vil fre blive plantet langs stien.
Oprindelige arter vil flette sig sammen med stedets spontane
og vilde vegetation og vokse langs de eksisterende bygninger,
som en visuel pimindelse om deres historiske vigtighed. Denne
tilgang til kulturarvens bevarelse indebarer at arbejde
i lag, 54 intet behover blive revet ned eller genudviklet. Stien
fungerer som et levende hjemsted for planter, en park, en skov,
et udstillingsomrade og en legeplads - det midlertidige bliver
der permanente. Inden for det naste drti vil de nyligt plantede
traeer, blomster og krat nd deres fulde hejde, samtidigt med
udviklingens ferste faser.

I morgen - At afslere ved at skjule

I lobet af byggefasen vil stien give indsigt i fremgangen og lade
borgere og besegende vaere vidner til forandringen, ved at
give dem et smugkig pd udviklingen. Fremfor at vaere skjult bag
hegn, der stdr fremme i drevis, sd vil stien fungere som en gron
rejse. Skarmene vil, som en pdmindelse om byggepladsens
DNA, fordre kultur, robusthed og fremtidens grenne udsigter.
Et naturligt filter, et kanvas for kunst, en oplysende vaeg og et
eksempel pd kreativt genbrug. Nuvarende aktiviteter kan
udfolde sig og udvikle sig til helt nye begivenheder. Det gronne
omrade vil allerede vaere vokset og fungere som et naturligt
tilflugtssted for alle arter, herunder mennesker.

Fremtiden - Altid i forandring, en drom om, hvad der
kan komme

Med inspiration fra omrddets omfattende historie har bade
det oprindelige marsklandskab og det maritime sarpreg
haft afgerende betydning. Stien glider nu ind i dens naturlige
omgivelser endnu en gang. Et forbindelsesled og en
facilitator - hvorigennem byen opdager en ny vildmark, et
flerartet og tvetydigt ut2mmet stadie, kunstigt og alligevel pa
flugt fra menneskenes kontrol, pd vej mod en genforening
med naturen. Stien, byrum, bygninger - nye som gamle,
omradet foles bekendt og nyt.

SCHMIDT
HAMMER

Indspark til Refshalegen



Emne: Indspark til Refshalegen

Dato: fredag den 31. marts 2023 ki, 16.05.47 Centraleuropaisk sommertid
Fra: Mads Birgens / Cobe
Til: indspark

Vedhaftede filer: image001.png, Skattegen_cobe.pdf

Keere Refshaleo
Hermed vores indspark.

Venlig hilsen / Kind regards

Cobe

Mads Birgens
Head of Urbanism
Architect MAA and DGNB Consullan

FPak hus 54
Cirientkaj &, st
2150 Nordhavn

LMETHTIE K
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Emne: indspark

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 13.29.20 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Finn Breddam
Til: indspark

Vedhaftede filer: Refshalegen indspark - Finn Breddam.pdf

Med venlig hilsen

Finn Breddam

® Virusfri. www avg.com

Indspark til Refshalegen
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Veje til Refshalegen: en smuk, en praktisk og en jordtransportvej

Det er vigtigt, at Refshalegen beholder en “gran” adgangsvej, nar byggeriet starter og biltrafikken vokser.
Altsd, at den strakning, jeg har markeret med grent, bliver helt eller naesten bilfri.

Lynetteholm + Refshalegen er en planiagt trafikal katastrofe, og det smalle sted syd for Refshalegen bliver
en flaskehals. Havnetunnelen - én eneste firesporet vej, | en tunnel med meget f frakersier - bliver et sted
man holder i kg hver morgen, og det vil sende trafik mod syd.

Man forventer en firedobling af biltrafikken, allerede fgr Lynetteholm bliver beboet. Og det fremstar lidt
uklart, hvornar der bliver adgang til tunnelen fra Refshalegen. Hvis den gamle vej skal klare hele presset -
biler, lastbiler, busser, cykler og fodgaengere - vil det blive et mareridt.

Det vil ikke ligne en indgang til et sjovt, kreativt, baeredygtigt, oplevelsesorienteret byomride.

53 jeg foresldr, at man ser problemet i gjnene og skiller tingene ad. Dvs. det allerfgrste skridt i
udviklingsprocessen ma vare at skabe en god adgangsvej og fredeliggere den gamle, historiske straekning.

Huller i plankevaerket!
Kig til Nyholm og havnen

-

Kompakt trafikkorridor

: Met
Grent og blat = = -
historisk og rekreativt Tosporet vej
' : ' Supercykelsti

~_ bern og turister
wesw Natur og fritlagte brosten
'i gang-og cykelsti, evt.
. Cykelzone
1 (med begranset biltrafik)
£ hele vejen fra

A Prinsessegade til "Reffen”
7t

LT

Den sydlige del af Refshalevej, mellem Christiania og Holmen, er allerede planlagt som en cykelgade med
renoveret brostensbelagning og begranset biltrafik, bl.a. taenkt som skolevej. Deemningen skal holdes
aben for biltrafik, men ellers kunne man fortsaette fredeliggerelsen langere mod nord.

Erdkehlgraven og Mingrgraven er et smukt omrade, et fint storbystressfilter med siv og svaner pa vejen til
"gen”. Men derefter er straekningen prasget af bilcentrisk planiagning forbi fredede bygninger og et koldt
afvisende plankevaerk, der blokerer udsigten til havnen. De aktuelle kommunale planer forseger at daekke
alle behov, med cykelstier og trafiklys osv., - men bade blgd og hard trafik ville have det bedre med at blive
skilt ad.

Sa hvis der alligevel kommer en hgjbanemetro og en stribe kontorhuse gst for “Udsigten”, virker det oplagt
at anlagge en vej. Arealet er for laenge siden afsat som trafikkorridor,

Indspark til Refshalegen



Cykelgen og cykelbyen

Det lokale cykelstinetvark

skal forholde sig til de lokale behov
(dvs. de kommende byggerier) og til
skiftestederne: bilparkering, metro og
bus 2A’s endestation.

Det er ved skiftestederne, der er mest
brug for cykelparkering, Fx under
hgjbanen.

Supercykelstierne

skal passere taet forbi centrale dele af
Refshalegen - s3 vidt muligt pa
streekninger med meget fa trafiklys og
andre forhindringer - men de skal
primart forholde sig til Indre By,
Amager og Lynetteholm,

Refshalegen skal (ogsd) veere et sted,
man nemt og hurtigt cykler tvaers
igennem! Fra Nordhavn til Amager, fra
Lynetteholm til @sterbro og Langebro,
fra Klgverparken til Ryparken ...

Indspark til Refshalegen

Flere vejnavne?
Refshalevej er et MEGET vidt begreb.

. Cykeltunnel: Der er et omfattende udspil pd vej til

lokalpolitikerne. Reserver venligst et rundt omrade pa mindst 30
m i diameter nord for Reffen-arealet.

_ Tip: Det er helt ok, at en cykelsti gir tvaers gennem et hus eller et
- stgrre bygningskompleks. Det er en perfekt kombination med

den obligatoriske cykelparkering. Og det muligger store,

_ sammenhangende omrider uden “gader” i betydningen skakter

ned gennem et bygningsvolumen.
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Emne: Lystfiskeri a

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 11.29.53 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Mogens Nielsen
Til:  indspark

Hej 'Indspark til Refshalegen'

Nar | udvikler Refshaleeen, haber jeg, at | indtaenker nogle gode muligheder for lysfiskeri
langs kajer og moler. Refshaleeen ligger jo i 'udkanten’ af havnen og teet pa det abne
vand, hvor fiskene gar.

| takt med at vandet i Kebenhavns Havn er blevet renere og renere, er det blevet populaert
at fiske i og lige uden for havnen. Men desvaerre bliver der faerre og faerre steder, hvor det
er muligt og lovligt. Flere og flere steder bliver adgangen til vandet afspaerret af hegn og
byggerier og adgang-forbudt-skilte. Det er a&rgeligt, for lystfiskeri er en folkelig og sund
sport/hobby for folk i alle aldre, og som tiltreekker mange og skaber feellesskab og
genererer liv og aktivitet til et omrade. Mange i byen har ikke bil, sa de kan kere laengere
veek for at fiske, og derfor er havneomraderne et oplagt og nemt sted at sted at tage hen
pa cykel eller med offentlig transport.

Allerede nu er Refshalegen ret besegt af lystfiskere, og det vil vaere rigtig synd, hvis
mulighederne ogsa her forsvinder eller forringes i forbindelse med udviklingen af omradet.
Det er selvfoigelig begraenset, hvor mange havnekajer, man kan afszette til lystfiskeri, men
der er jo ogsa den mulighed, at man kan etablere sma korte moler, broer eller fremspring
specielt beregnet til brug for lysfiskere. Gerne, hvor man med korte kast kan na ud pa dybt
vand. Det ville vaere populaert.

Jeg er ikke en super erfaren lystfisker, men | kunne jo evt. tage kontakt til nogle af
lystfiskerorganisationerne for at here dem, hvilke ensker de kunne have til sadanne
fiskepladser ('spots' hedder det vist i lystfiskersprog). Det kunne f.eks.vaere noget med
neerhed til toiletter, busser, metro, parkering o.l. Hvis det bliver rigtig populaert, kunne der
maske endda vaere basis for at nogle driftige folk kunne etablere en lystfiskershop med
diverse grej og madding et sted derude, evt. pa en bad, som ligger forankret ved en kaj.

Med venlig hilsen
Mogens Nielsen

Indspark til Refshalegen



Emne: Indspark - Kunstnerisk greb

Dato: torsdag den 30. marts 2023 kl. 14.34.43 Centraleuropaisk sommertid
Fra: Daily Fiction
Tik: indspark

Vedhzaftede filer: Indspark_Daily_Fiction.pdf
Kare Refshalepens Ejendomsselskab

Tak for jeres indspark-call. Her kommer vores bud pa et kunstnerisk greb, vi tilbyder som en del af
udviklingspracessen.

Vores kunstprojekt lgber af stablen i august-september, s det passer faktisk perfekt med det tidspunkt |
planlaegger at udstille indspark. Vi haber der kan opstd en god synergi der og at | vil vaere med til at formidle det,
og at | vil ggre brug at det i jeres udvikling.

Jeg er i dialog om dette projekt med Stine - og nu ogsa Mette, som er ny event-medarbejder hos jer. De siger, at |
gerne er med til at formidle projektet via jeres hjemmeside, dejligt.

Praktisk i print:

Hvis plakaten ikke bliver god i print, ma | meget gerne kontakte os, s justerer vi gerne pa farverne. Jeg vedlzgger
med og uden margin, vi foretraekker at | bruger den uden, hvis det kan fungere med jeres printlgsning.

Tak endelig kontakt, hvis | har spergsmal eller andet

Med venlig hilsen

Tora Balslev (hun/hende)

tf

Kunstnerisk leder af Daily Fiction
Traener i faellesskabet Aben Traning

DALY, ckean

Indspark til Refshalegen
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Emne: Indspark til Reffen - Bgrnenes Friskole Reffen

Dato: fredag den 31. marts 2023 kl. 06.06.16 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Lasse Skjzrlund
Til: indspark

Vedhaftede filer: BORNENES FRISKOLE REFFEN.pdf
KONTAKTPERSON:

Lasse Skjaerlund

Indspark til Refshalegen
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Emne: Indspark - Den maritime kulturarv og fremtid.

Dato: torsdag den 30. marts 2023 kl. 19.19.47 Centraleuropaeisk sommertid

Fra: Klaus Hahn

Til: indspark

Cc: Nikolaj Heltoft, Lars Scheving

Vedhzeftede Afrapportering af idégrundlag - forprojekt - 22. marts 2018.pdf, Paketsejlads med historiske
filer: fragtsejlskibe Martin.pdf, Danmarks Maritime Park - Februar 2018.pdf, Charter for Nyholm

og den maritime kulturarv i Kgbenhavns havn.pdf, Flddens Leje - DMP 6-10-19.pdf, Nyholm
fremtidsplancher udkast.pdf

B&W havde sidste &r 150 ars jubilz2um som skibsvaerft pa Refshalegen, og pa nabogen har Fladen og Sevaernet
en mere end 300 arig historie. Danmarks flade har en 500 arig historie.

Der er blevet bygget handels- og krigsskibe i perioden frem til 1996, for B&WSs vedkommende. Danmarks
maritime kulturarv og grundlaget for en betydende sgfartsnation er skabt netop i dette omrade i Kebenhavns
havn. Det bar man respektere ved en fremtidig byudvikling. Potentialet er stort.

Ved det seneste forsvarsforlig besluttedes det at arbejde for et salg af Nyholm ftil finansiering af F35 fly. Den
estimerede salgspris pa 3-400 mio.kr. raekker kun til 25-35% af ét fly.

Der har vaeret/er mange gode initiativer igang for bevarelsen af Nyholm og dets mange aktiviteter. Der er lavet et
sakaldt Charter for Nyholm. Med krigen i Ukraine er Nyholm igen kommet i spil sikkerhedspolitisk og salget er,
efter forlydender, udskudt mindst 5 &r. Man kan maske sige, at historien (desvaerre) bliver aktuel, da vi igen skal
vise forsvarsparathed.

Vedlagt er forslag til initiativer som tidligere er forelagt Refshalegens Ejendomsselskab. Der var gode intentioner
og opbakning, men vi kom aldrig videre.

Warnings tegnestue v. arkitekterne Lundgaard & Tranberg har lavet en glimrende gennemgang af potentialerne
pa Nyholm, og deres anbefalinger/konklusion vedlagges til inspiration. MUST READ:
Denne fil er overfert via WeTransfer til indspark @ refshalegen.dk, da den var for stor til mailafsendelse.

Charter for Nyholm:

En gruppe omkring “Skibene pa Nyholm” og Peder Skram har arbejdet videre med Charter for Nyholm og en
udstilling | Mastekranen med henblik pa at fa en debat og dialog omkring Nyholms fremtid. Man er naet langt.
Modelskib af “Dannebroge” er ved at vaere faerdig, finansiering er ved at vaere pa plads, og formelle godkendelser
ligesa. Vedlagt dokumenter der beskriver udstillingen,

Jeg haber | kan finde inspiration i vedlagte og udnytte potentialet i historien og det maritime i den forestdende
process med byudvikling af Refshalegen.

Lars Scheving, som er primus motor og initiativertager til mange af de fremsendte dokumenter, og undertegnede,
deltager gerne i et uddybende made hos Jer.

Mvh. Klaus Hahn.
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Emne: Indspark til Refshalegen

Dato: torsdag den 30. marts 2023 kl. 15.55.34 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Studio FO1
Til: indspark

Vedhzftede filer: Indspark_Refshalegen_SFO1.pdf
Hej there,
Attached please find out contribution to your “giv dit indspark til Refshalegen” call.

We are currently researching about Refshalegen and its future through conversations with different actors and
businesses on the island. Qur input contains a first preliminary analysis of our research.

If you have any further questions, feel free to reach out!
To follow our project you are also very welcome to check out @studio.f01 on instagram.
Have a nice day!

Meret Batke
Evalotta Spangenberg

STUDIO

Mail:
Tel.:

FO1

Indspark til Refshalegen
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Emne: Indspark @

Dato: torsdag den 30. marts 2023 kl. 14.44.32 Centraleuropzeisk sommertid
Fra: Claus Bendixen
Til: indspark

Vedhzeftede filer: Til REDA.pdf

Til REDA — et "indspark” fra interesserede naboer.

Vi (Anne og Claus) har boet pa Margretheholm siden 2015, og som nabo til Refshalegen - kun
adskilt herfra af det rekreative fritidsomrade Margretheholm Havn - er vi naturligvis staerkt
optagne af hvad der kommer til at ske i den kommende @sthavn - ikke mindst udviklingen af
Refshalegen.

Vi har med stor interesse deltaget i de to vaerkstedsmgder, der var en kaerkomne og
velgennemferte invitationer til alle interesserede. Tak for dem!

Safremt den dbenhed, arranggrerne viste vil vare ved i de kommende faser, fgler vi os trygge
grundet de visioner og den dbenhed, der blev lagt frem.

Vi vil gerne benytte os af opfordringen om et “indspark”. Det bliver dog til fire, som alle omhandler
trafikkens vilkar, Refshalegens position allernordligst pa Christianshavn med aktuelt helt
utilstraekkelige transportforhold kalder pa opmaerksomhed og kreative lgsninger, som vi haber, vil
blive modtaget som konstruktive indspark.

1

Den planlagte Metroforbindelse skal vaere tunnel lagt pa Refshalegen (og helt til Prags Boulevard,
som REDA naturligvis ingen direkte indflydelse har pa).

Begrundelse:

Refshalegens fremtidige brugere, borgere samt naboer vil miste betydelige rekreative kvaliteter og
betale en meget hgj “miljgpris”, hvis Metro pa denne straekning skal "plgje” sig gennem
bebyggelserne. P4 mgderne blev Refshalegens afstand fra Kebenhavns centrum karakteriseret som
et kommende "brokvarter”. Ingen! i brokvartererne ser skyggen af den Metro, der tjener borgerne
her. Hvorfor si pa Refshalegen (og Margretheholm)? En forventelig forbindelse fra Lynetteholmen
til @sterport bliver vel som andre steder, hvor Metro krydser vand (Inderhavnen og Sgerne) lagt i
tunnel, skent broer ville vaere billigere. Hvorfor sa etablere bro over Margretheholm Havn (samt
mellem Lynetteholmen og Refshalegen)? Metro-turen vil opleves som en op- og nedtur ala Tivolis
Rutschebane! Alle de steder, hvor nuvarende Metro "kommer op” forbliver den oppe til
endestationen! Denne regelmaessighed ma ikke fraviges.

2

Mellem Refshalegen og @sterbro gnsker REDA en cykel- og fodgengerforbindelse. Denne ber
ubetinget vare en tunnelforbindelse. Sddanne Igsninger findes i Antwerpen, Hamborg og London.

Begrundelse:

Passagen over havnen er betydeligt langere og forventeligt mere vindfglsom end ifm de gvrige
"cykelbroer” i Inderhavnen. Med en klap eller anden mekanisk lgsning, der tillader starre (eller blot
mastebaerende) skibe at passere vil 3bninger/lukninger blive sa hyppige, at de vil genere alle
brugere. En fast bemanding vil vaere pakraevet, og nedbrud samt alm. slitage risikerer at medfgre
ikke alene starre driftsomkostninger, men ogsa brugeres utilfredshed. Vi frygter, at en sa lang bro
som den daglige l@sning kun vil blive valgt af de "sikre” og hardfgre cyklister hvorimod
bernefamilier og zldre ikke vil vaelge at benytte den. For de blgde trafikanter vil en klap- eller
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svingbro over den mest dbne og brede! stykke af Kebenhavns Havn derfor vaere en utilstrakkelige
transportlgsning, der pa sigt skal kunne lpse adgangen til og fra Refshalegen (og Lynetteholmen)

for alle. Som en tiltraengt supplerende adgangsvej til "Reffen” og gvrige aktiviteter pa ¢en kunne en
bro maske vaere tjenlig. | modsatning til sommerhalvarets "eykelslange” er ikke mange cyklende
(eller gdende) pa andre arstider. En veloplyst og videoovervaget tunnel med gode ramper eller
andre lgsninger vil i langt hgjere grad klaede bade havnen og byens ry som et godt sted for de
blgde trafikanter.

At den resterende flade af masebaerende bade i Kebenhavn med en brolgsning pa sigt vil forsvinde
er en pris, Nyhavns og Christianshavns Kanals attraktion kommer til at betale. Inderhavnen vil
definitivt blive overladt til “badekar” for polterabends og gvrige druk-selskaber, hvilket i vore gjne
ikke vil klzede byen i samme grad.

3

Etabler gode transportmuligheder for tung og nedvendig transport — ger vandvejen til den bedste
lgsning for bade entreprengrer, vognmaend, byggefirmaer og handvaerkere.

En lang byggeperiode for Refshalegen overlappet og efterfulgt af en formodentlig tilsvarende (og
laengere?) for Lynetteholmen kalder pa en holdbar Igsning af de utilstraekkelige vejforbindelser til
Refshalegen. P maderne blev gens relativt isolerede placering omtalt som en udfordring, men i
vore gjne er netop en @ med kajkant stort set “hele vejen rundt” szerdeles tilgaengelig — dette blot
fra spsiden!

Det ma vaere muligt at etablere et mindre faergeleje til at formidle tung og/eller servicetransport
ifm etableringen af Refshalegens forvandling til en levende og mangfoldig ¢ i Kebenhavn. En
faergeforbindelse eksklusivt for ovennaevnte grupper vil indtil en pataenkte Pstlig Ringvej kan
overtage eller blot supplere, ikke alene blive til glede for brugerne, men i hpj grad ogsa for Indre
By og ¢vrige trafikanter pa Inderhavnens broer og det nordlige Amager. — | rigtig, rigtig mange ar!

Den lille faergeforbindelse kunne pa leengere sigt evt. blive en god permanent Igsning for al
erhvervstransport (incl. busruter og taxakersel) samt for cyklister og fodgaengere.

4

Kan den i punkt 3 beskrevne Ipsning gennemferes, foreslar vi, at Bus 2A fortsaetter med endnu et
stop pa Refshalegen og tillades at benytte denne "service-faerge” saledes at Bus 2A med et eller
flere stop pa vestsiden af Havnen kunne blive en god forbindelse fra Christianshavn/Holmen og
Refshalegen til Frederiksstaden/@sterbro. Dette kunne indtil en Metro er etableret binde gen
sammen med de narmeste bydele. En flytning af nuvaerende “endestation” (med ladefunktion)
skulle vaere ungdvendig.

Etablering af Refshalepen som et "brokvarter” bliver langvarig og @en skal holde til sine mennesker
i mange ar. Hvis ikke der pa Refshalegen og Lynetteholmen introduceres l@sninger, der er
innovative og fremtidssikrede — Hvor sa? Kortsigtede "billgere” lpsninger skal bare fravalges!

Afslutningsvis vil jeg bemaerke, at jeg - Claus - er medlem af Christianshavns Lokaludvalg
reprasenterende sejlklubben Lynetten og deltager i arbejdsgrupper vedr. Refshalegen og
Lynetteholmen.

De bedste hilsener

Anne Claus Bendixen,“

e
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Emne: Den sorte boks, Refshalegen_Indspark

Dato: torsdag den 30. marts 2023 kl. 11.40.07 Centraleuropzisk sommertid
Fra: Mathias Juul Frost
Til: indspark

Vedhaftede filer: Den sorte Boks, Refshalegen.pdf

P4 forhind mange tak og hav en dejlig dag

Mwh
Mathias Juul Frost
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Emne: Fremtidens Reffen pa Refshalegen

Dato: torsdag den 30. marts 2023 kl. 11.26.23 Centraleuropaisk sommertid
Fra: Bjarke Hjorth
Til: indspark

Vedhaeftede filer: Indspark til fremtidens Reffen pa Refshalegen.pdf
Kzere les, Claus, Jan og Refshalegens Ejendomsselskab

Hermed overdrager vi vores indspark til fremtidens Reffen pa Refshalegen,
God laese- og arbejdslyst!

Mange hilsner
Jesper & Bjarke

BJARKE HJORTH
CHIEF COMMERCIAL OFFICER

STREET

l

1
] L™ |
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Emne: Indspark
Dato: onsdag den 29. marts 2023 kl. 23.40.39 Centraleuropaeisk sommertid

Fra: Louise
Tk indspark

Hej.
Indspark.

Gode parkeringforhold lidt udenfor stedet. Gratis tak

Lidt mindre slumkvarker-fglelse.
Noger for barn

Venligst Louise
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Emne: Indspark fra HavnensHander

Dato: onsdag den 29. marts 2023 kl. 17.26.17 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Magnus Henriques
Til: indspark

Vedhaftede filer: HavnensHaender_Indspark til Refshalegen.pdf

Hej med jer,
Hermed indspark fra os, HavnensHaender.

Vi glaeder os til at here hvad | synes

De bedste hilsner

Magnus Henriques

Havnens Haender Aps.
Refshalevej 165c, 1432 Copenhagen, Denmark

Phone: [N Vi VR Vot hitos //havnens-h.dk/

Indspark til Refshalegen
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Laboratorium for biobaseret byggeri pa Refshalegen

o . e o o O e S, ., - T S . ] e O B -

Byggeriet stiri dag for over en tredjedel af Danmarks Coz-udledning. Det kommer til at
kraeve ekstraordinaere indsatser i hele vardikaeden, herunder ikke mindst af bygherrerne.

Disse indsatser skal ske i selvsamme periode, hvor Refshalegen skal videreudvikles, hvis
klimalovens malsaetninger om massive reduktioner inden 2030 skal indfries. Den absolut
vigtigste nggle bliver her overgangen til brug af biobaserede byggematerialer. Materialer, somen
ny generation af handvaerkere samtidig skal l=re at bygge med.

Derfor skal Refshalegen huse et laboratorium for biobaseret byggeri, som kan:

e Udvikle og teste materialer, principper og konstruktionsopbygning i samarbejde med
relevante eksterne aktgrer som DBI, DTU, Tl og BUILD. Denne centrale hub for omsztning
af viden til praksis mangler i dag.

e Vare et flagskib i forhold til at udbrede den konkrete handtering og implementering af
biobaserede byggematerialer blandt hovedstadens handvarkere, entreprengrer,
bygherrer, forsikringsselskaber, banker og politikere.

e Vare et flythart og fleksibelt eksperimentarium for hele Refshalepens eget arbejde med
baredygtigt byggeri i de kommende artiers udvikling af omradet, hvor lovkravene til
klima- og miljgvenlighed ma forventes at blive skerpet Ipbende.

e Bidragetil atlgse den nationale opgave, det er, at fa flere unge mennesker til at spge de
handvarksmassige fag. Unge fra nye generationer, som har klimaet som en hjertesag,
hvorfor overgang til et mere baredygtigt byggeri bliver afggrende for at kunne rekruttere
dem. Refshalepens grundejere kan fa gavn af at lzgge jord til deres eksperimentbyggeri |
form af pavilloner, kollegieboliger mv., der kan anvendes i den Igbende drift og udlejning.

¢ Fungere som portal til vejledning og oplysning for private, der ogsa star over for at skulle
agere mere klimaansvarligt i byggeriet og vedligeholdelsen af deres egne boliger.

Havnens Hander er frontlgbere i byggeriets granne omstilling og har med et solidt
handvarksfagligt fundament virket somn del af fellesskaberne pa Refshalegen de sidste 4 ar. Her
har vi ikke blot levet af at s@lge biobaserede byggematerialer, men i lige sa hgj grad opbygget
vigtige samarbejder pi Refshalegen og med de tekniske skoler i hele landet, arkitektskolerne,
VIA, KEA m.fl., ligesom vi er del af et stort internationalt netvark af producenter, hindvarkere og
andre ligesindede inden for det biobaserede byggeri.

Derfor er et endnu mere ambitipgst laboratorium det naste naturlige skridt for os, og det bpr
ogsa vare det for grundejerne pa Refshalegen.

1:1
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Emne: Indspark: baredygtige orangerier

Dato: onsdag den 29. marts 2023 kl. 17.15.53 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Frej Lotus

Til:  indspark

Hej Reda
Jeg har siden 2018 veeret lejer i P1 og driver bla en lille tegnestuer der laver produktudvikling og industrielt

design. Vi har ogsa pa vores vaerksted i P1 en produktion af dansk designede bzaeredygtige drivhuse og orangerier,
produceret af upcyclet, varmebehandlet trae: www.inout.dk Vi har bla. leveret og monteret 2 store orangerier il
BLOX, til opstilling pa Dansk Arkitektur Centers tagterrasse og var i 2022 finalister til Danish Design Award, Vi vil
meget gerne komme forbi kontoret og fortaelle om vores virke og produktion pa Refshalegen, og evt komme med
et bud pa hvor Refshalepen burde have et orangeri (helst med havudsigt ;) Tak for alle de fine initiativer med at

inddrage lejerne pa gen
Med venlig hilsen/Best regards
Frej Lottrup Lotus

Arkitekt MAA, Industriel Designer

FREJ LOTUS - industrial design & product development

www frejlotus.dk
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Emne: "Indspark”

Dato: onsdag den 29. marts 2023 kl. 15.22.35 Centraleuropisk sommertid
Fra: ;
Til: indspark

Vedhaeftede filer: UNIVERSELT DESIGN | UDERUMMET.pdf

Hermed vedhaftet "Indspark”.

Venlig hilsen
www vilsboells dk
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Henrik Vilsball.w
Har felgende "indspark” til Refshalegsens udvikling.

UNIVERSELT DESIGN | UDERUMMET

Universelt design er bl.a. karakteriseret ved falgende:

Passe til alle kroppe — Komfort — Bevidsthed — Forstaelse — Velvaere — Social integration
Personlig tilpasning - Tilgeengelighed

Schandorffs Plads, Oslo
Pstengen & Bergo AS, Landskabsarkitekter MNLA
Realiseret i 2009

Schandorffs plads i Oslo er et godt eksempel pa hvordan Universelt Design kan udmentes i
praksis.

Foto. @stengen & Bergo AS. Tekst og foto viderebringes med tilladelse fra Ostengen & Berga AS.

Pladsen tilbyder forskellige typer af ophold og aktivitet — uanset om man er alene, sammen med en
ven, eller i en gruppe,

Man kan cykle rundt pa pladsen, man kan benytte trapperne rundt pa pladsen, man kan bl.a.
benytte kerestol & rollator rundt pa pladsen.

Roligt udtryk: Det enkle materialevalg bidrager til at pladsen far et roligt udtryk. Der er lagt stor
vaegt pa farver der bl.a. er tilpasset svagtseende.

Slyngende formsprog: Gelanderet understotter formsproget og det slyngede forleb langs
gangstien.Forskellige opholdsmuligheder: Stole og baenke er fast placeret, sa de giver plads til
dem, som bl.a. kommer pa hjul.
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Emne: forslag @

Dato: onsdag den 29. marts 2023 kl. 14.34.49 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Sanna Kjar Hansen

Til:  indspark

Kere Refshaleoen

Min ide er en bank, udformet som en cirkel. Men altsi en keempestor en! Man kunne plante et
stort tra i midten. Eller lave en lille se i midten.

Siledes kunne mennesker sidde og hygge sig — og se over pi nogle af de andre, der sidder pi
cirkelbanken. En baenk, der skaber forbindelser og knytter béind.

Venlig hilsen

Sanna Kjer Hansen

T A
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Emne: indspark til refshalegen

Dato: onsdag den 29, marts 2023 kl. 10.43.08 Centraleuropaeisk sommertid
Fra: Tessa Kvist Hansen

Til:  indspark

Hej,

Jeg fandt liger over et opslag hvor der stod man kunne give sit besyv til videreudvikling af refshalegen, VIGTIGT!
Jeg er klar over, at det er utrolig subjektivt, men om ikke andet haber jeg at alles holdninger tages til efterretning

=)}

Ferst og fremmest og aller vigtigst: STOP LYNETTEHOLM!!!! STOP STOP STOP DET NU, FOR GUDS OG ALLE
K@BENHAVNERES SKYLD! STOP STOP STOP og fa fiernet den perimeter ASAP!

Det var first things first, det er vel dog det vigtigste at fa stoppet det sindssyge megalomaniske vanvidsbyggeri.
Nuvel, selve refhalegens udvikling:

Der er s4 f steder tilbage | Kpbenhavn, hvor der stadig er plads til det skaeve og till mangfoldigheden. Vi har
vaeret vidne til, at det ene alternative sted efter det andet i Kebenhavn, nedprioriteres for et-eller-andet moderne
grimt beton/glas byggeri eller whatever - bare det er dyrt og moderne, og ser "paent” (nogen synes vel det er
paent) ud i 10 ar, for det er foreldet.

leg synes det vigtigste for videreudviklingen af Refshalegen, er at bibeholde s& meget som muligt som det er nu.
Jeg synes IKKE der skal udvikles, det er et af de fa steder man kan komme, hvor man stadig kan finde et lille bitte
indehul som ikke er overrendt af pane mennesker og/eller moderne byggeri. Det er fint med streetfood og
sadan, men det smukke er iszr de kreative oaser som huserer rundt omkring pa Refshalegen. Disse steder bor vi
i H@J grad vaerne om, da det er hvad der giver vores by sjl. Glas og beton giver ikke sjel. Det giver bare ondt i
gjnene, i hjertet og i sjalen. av av av.

Det der skal udvikles pa Refshalegen, er at udsejlingen fra Margretheholms havn skal ggres frit tilgaengelig, og
den der klapbro skal fiernes. Og sa fierne den perimeter. Det er den udvikling der ber forekomme - og jo fer jo
bedre ;) :):)

Derudover er der mulighed for at dbne bunkeren pa teatergen op for udiejning, il et eller andet kreativt,
alternativt og smukt.

Jeg haber | vil udnytte de muligheder der er, for minimal @ndring af forholdene pa Refshalegen, og minimal
indflydelse pa dem der holder til derudes agenda.

Det er smukt, at man stadig kan tage en lille cykeltur for at komme ud, hvor tingene bare er anerledes. Please let
it be.

Mvh Tessa Hansen

_
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Emne: Koncepter for fremtidens flydende faellesskaber

Dato: onsdag den 29. marts 2023 kl. 10.51.12 Centraleuropaisk sommertid
Fra: erica skafdrup
Til: indspark

ce g g

Vedhaeftede filer: Flydende faellesskaber .pdf
Vedhaftet 3 forslag til videreudvikling af Refshalegen udarbejdet i samarbejde med DIRK MARINE.

Bedste hilsener,
Erica

Erica Skafdrup
Futurist | MSSe

, FuturvPrﬂ|'ectsi‘l}pvn}mgt-n telliVivol

g —

Linkedin profil
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1 | Flydende Transporthub med integration af
udvalgte faciliteter

Kan placeres og dimensioneres efter behov
- Kan i ferste omgang tilgas fra Refshalegen. Senere fra tunnelopgang pa Refshalegen
- Flydende hub integrerer en raekke transportlesninger
- Robotparkering af biler under vandet. Tysk teknologi
Bidpladser, Fx Havnebusser, speedbdde, dele-elbade
- Parkering af fx el-cykler og el-lgbehjul
- Mulighed for integration af enskede faciliteter
- Hub muligger bilfri zoner pa Refshalegen
- Hub kan pa sigt flyttes til fx Lynetteholmen
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3 | Flydende g-kollektiv

- Baeredygtige boligkollektiver pa vandet
Der etableres et antal per, som hver rummer fx 4 mindre boliger samt delte faciliteter. Fx 40 boliger
eller relevant boligmasse i forhold til at understette bolighbehov mod 2030

- @er forbindes af buede broer, og der etableres flydende haver, som bidrager til trivsel og
understgtter social interaktion i den samlede husbadskoloni
Projektet bygger pa en kollektiv tankegang og giver mulighed for tilvalgte fallesskaber, som er helt
centrale i forhold til trivsel og mental sundhed

- Malgruppen for projektet tager afsat i en ny forstaelse af livsfaser og livsformer. Herunder LAT
living: Living Apart Together, hvor flere valger at dele bolig
P-kollektivet kendetegnes ved diversitet og henvender sig ikke til en bestemt malgruppe eller
aldersgruppe

- Projektet vil muligvis tiltraekke malgrupper, der er forskellige pa samme made. Fx i forhold til at have
ambitioner om at indga i faellesskaber
Nye boligformer og delte faciliteter skaber mulighed for komprimerede boliger med faerre m2 pr
beboer og udg@r en energieffektiv Igsning. Kombination af private- og fallesarealer skaber
fleksibilitet

- FKollektivet opvarmes hydrodynamisk med afszt i havvand (vand til vand varme)

Kollektivet bygges pa betonskrog HUBB® med en levetid pa 100 dr (DNV/DS)

- Betonskrog har indbygget “rev”, som skaber optimale betingelser for fisk og @vrige dyr i havet.
Hermed bidrager @-kollektiverne til biodiversitet under vandet med fx rev og havet med fx flydende
haver, der tiltraekker fugleliv og bi-kooperativer
Betonskrog er vedligeholdesfrie, og der benyttes ingen bundmaling

- Fallesfaciliteter som fx kajakker understgtter det gode liv pa vandet og samler omradet
Kollektivets flydende status giver mulighed for evt. alternativ placering pa langere sigt
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Emne: Indspark
Dato: onsdag den 29. marts 2023 kl. 07.36.42 Centraleuropaeisk sommertid

Fra: Tanja Hesselager

Til:  indspark

Hej.

Jeg haber | beholder det ra pa Refshalegen. Bor selv i Nordhavn og elsker omradet! Men elsker ogsa at
komme pa Reffen og det hele er rat, vildt, gte. Der er intet der slar en sommerdag pa Refshalegen, hvor
man ser vilde blomster, skave vinkler og kan nyde solen op ad en vaeg med graffiti eller en stor sten.

Der er s meget “cleanet” Kgbenhavn. Refshalegen er helt unik, sa lad den f lov at blive ved med det.

Venlige hilsner Tanja.

Indspark til Refshalegen
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Emne: Indspark
Dato: tirsdag den 28. marts 2023 kl. 18.06.30 Centraleuropaeisk sommertid

rro: \

Til:  indspark
Til rette vedkommende
Tak for at inkludere os kebenhavnere i udviklingen af vores elskede Refshalegen.

Motivation for mit indspark haenger sammen med min egen hverdag og livssituation. En hverdag som traenger fil
at fa Faellesskabet og venskaberne op at kere igen efter nogle ar i smabgrnenes tegn. Nar man er i slutningen af
trediverne, som jeg er, og bgrnebleer er et overstaet kapitel, har man over lang tid givet afkald pa venskaber og
faellesskaber , og har brug for en kick start. Nu hvor bgrnene ikke er sma mere, taenker mine venner og jeg, at det
er pa tide at f3 Faellesskabet og venskaberne til at blomstre igen,

Men vi savner et klubhus, en "{wo)jman cave”, et tilholdssted, hvor vi kan dyrke det vi synes er sjovt. Vores sma
stajfolsomme lejligheder i byen, er ikke lige sagen.

Derfor vil jeg foresla at der pa Refshalegen etableres 1 bygning med en masse individuelle rum (fx rum pa 4x4 m)
som hver vennegruppe, foreninger, kan leje arligt. 53 kan gruppen dyrke musikken, billiard, lystfiskeri, reparere
elektriske gokarts, programmere koder natten lang eller hvilken som helst hobby. Bygningen kan have en
community manager, som sgrger for ro og orden.

Der findes sddanne bygninger fx pa Islands Brygge (Njalsgade og sturlasgade) men det er hovedsageligt musik
bands (gvelokaler). Mit forslag udvider mulighederne sa alle slags venskabs-skabende hobby-aktiviteter far plads
til en "base". Det er iszer sddan nogle som mig, der bor i en lejlighed i Kbh, der vil fa gavn af sadanne
bygninger/rum, da mig og mine kebenhavner-venner, som bor i lejlighed, ikke lige har pladsen til en "man cave"
{som de fleste i hus har - dem der er flyttet ud af byen)

| hib om at i har forstiet konceptet og vil give det en chance, ser jeg frem til at hore fra jer, og felge med i
udviklingen af Refshalegen.

Mvh Zeynel Palamutcu
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Emne: KONTRAST

Dato: sgndag den 26. marts 2023 kl. 22.12.14 Centraleuropaisk sommertid
Fra: David Einhorn

Til:  indspark

Jeg var til modet af 4. marts og jeg synes det var godt skruet sammen og at der blev sagt de rigtige
ting af de mange professionelt indbudte. Jeg synes dog noget aldrig blev sagt og det vil jeg prove at
formulere her. Jeg er udemaerket godt klar over at det er et mindretalssynspunkt men hvorfor ikke?

Generelt er der tre tabuer i Kebenhavns byudvikling. Det farste er bygningshgjde. Det andet er murstensfacader.
Det tredje er stensbroskarréen der alt for ofte bruges med hovedet under armen, ogsa steder hvor det ikke er det
optimale valg. Refshalegen er et meget usadvanligt sted med store hpjder, ra bygninger klods op af de
smukkeste murstensfacader, naturen der vil tage det tilbage. Modsat resten af Kgbenhavn er der ogsa god plads
imellem bygningerne. Det vil vaere synd at plastre det hele til med 6-7 etagers karréer som var det Arhusgade
kvarteret. Sa hellere se til Carlsberg. Men jeg synes at stedets ra karakter, behovet for blandede betalbare boliger,
og det klimamassige tilsiger at man ber arbejde mere med lette facader. Ikke for at gare det sa billigt som muligt!
Man ber bruge gode materialer der patinere (eller ej i kontrast). Det kunne f.eks. vaere metalfacader. Cortenstal,
Zink, lidt rustfrit til mindre bygninger og detaljer.

Imellem disse bygninger i meget varierende stgrrelser og hgjder, ville jeg foretrakke at der var mange mindre (og
fa starre) pladser der lagde op til midlertidighed. Simple traebygninger i Christiania stil hvor mange faellesskab
kunne fa plads pa tvaers af kvarterets borgere. KONTRAST er npgleordet for Refshalegen. Vandet og vinden op
imod det vidt forskellige menneskeskabte. Alt sammen indenfor 2-3 km af Frederiksstaden og Kongens Nytorv!
(over broen der kommer)

Jeg ved godt at det gra guld er et meget vigtigt og kebestarkt publikum. Men hvis i vil have mig til at salge min
lejlighed ved sperne i K skal der noget mere til end et refresh af Arhusgadekvarteret, som er sddan jeg forstar
jeres tanker.

Jeg haber jeg bliver positivt overrasket for potentialet er bestemt til stede.

Mvh. David Einhorn
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Emne: Indspark fra Karsten Palsson

Dato: lardag den 25. marts 2023 kl. 18.49.46 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: Karsten Palsson
Til: indspark

Vedhzftede filer: image001.jpg, Refshalegen_250323.pdf
Hej

Vedhaftet fremsendes indspark til Refshalepen.
Kvittering impdeses.

Med venlig hilsen

Karsten Palsson

palsson|p mee

urbanism

s,
O =
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Emne: Indspark om overordnede vejforbindelser

Dato: Igrdag den 25. marts 2023 kl. 11.03.03 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: Svend Aage Schiermacher
Til: indspark

Vedhazftede filer: Information sendt til Refshalegens adm.docx

Hermed mit indlzeg, der redeggr for ideen om overordnede vejforbindelser til og fra Refshalegen.
Svend Aage Schiermacher, vejingenigr
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Indspark til Refshalegen

Forslag til indspark
Skal vi have en ny fast forbindelse over havnen?

Det mener jeg at vi skal ,hvis vi skal gere noget effektivt ved
trafikken i Kebenhavn.

Og vi skal ga i gang med planizegningen allerede nu, fordi en sadan
planlagning og udferelse tager mange ar, og forst da far vi glaede af
det projekt vi igangsaetter.

Meget peger pd, at det er forbedringer pa de overordnede
vejforbindelser i de gstlige omrader af byen der virkelig vil give
bonus, og her vil en forbindelse mellem Langelinie og Refshalepen
vaere abenbar, ogsa i samspil med en gstlig, statslig motorvej.

Pa vedlagte tegning vises en mulighed, der vil forbinde de
overordnede veje | Kebenhavns omradet pa en god made. Som det
ses nedlaegges den del af ringvej O 2, der benytter henholdsvis
Store Kongensgade og Bredgade, og som fgres hen over Kongens
Nytorv, for herefter at belaste Holmens Kanal , Knippelsbro og
Torvegade pa Christianshavn.

| stedet omlaegges denne del af omfartsvej O 2 ved, at den 500 m
nord for @sterport Station feres ned mod Langelinie og samtid fares
ned i en tunnel under havnen til Refshalegen. Derfra fores den ad
vejene med de to nyanlagte da@mninger over Kraftvaerkshalvgen og
Benzingen/Prevestenen til Prags Boulevard, hvor der er videre
forbindelser til Amager Strandvej , Amager Boulevard og det
samlede vejnet pa Amager.

' Forslag til ny havneforbindelse
Langelinie- Refshalepen. s
Oversigiskort med avrige veje

MNordhavn

N X
¥ N =3

4 "
v I‘Lynetteholm
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Det et sadan projekt, vi nu skal have et radgivende firma til at
foretage en analyse af for at se pa de fordele det kan medfare og
hvad det vil koste.

Man kan nok regne med felgende:

1. Vasentlig aflastning af Indre bys biltrafik og store
trafikreduktioner pa Knippelsbro og Torvegade. Heraf
fglgende Mindre stgj og forurening samt faerre ulykker.

2. /ndret trafikm@nster pd en raekke andre veje i city og
mulighed for indfgrelse af trafikzoner pa 40 og 30 km/t pa
mange veje.

3. Meget bedre trafiktilbud til hele @st Kgbenhavn

4. Mulighed for at offentlig transport kan geres mere attraktiv,
og at der kan skaffes endnu bedre forhold for cyklister og
gaende.

[
N 3 )
Fast fortgnablie Gy

¥
i
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Emne: Kollektivbyen

Dato: torsdag den 23. marts 2023 kl. 14.01.28 Centraleuropaisk normaltid
Fra: John Christian Svane
Tik: indspark

Vedhaftede filer: Kollektivbyen. pdf

Jeg har vedhaeftet mit indspark til udviklingen af Refshalegen og haber, at | vil tage det med i
overvejelserne om den kommende udvikling.

1 er altid velkomne til at kontakt mig for opfalgende spergsmal eller formidling af kontakter ell. lign.

VH
John Svane
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Kontaktperson:
John Svane

Kollektivbyen

Jeg foreslar, at | pa Refshaleeen etablerer fx 8-16 kollektiver i sammenhaeng med hinanden,
som kan danne grobund er for et taet, kollektivt milje, hvis beboere engagerer sig i omradet og
laver udadvendte aktiviteter. Kollektivbyen tilbyder bade et staerkt sammenhold mellem
beboerne og showcaser, at feellesskabet tages serigst i udviklingen af Refshalegen.

Kollektiver tilbyder nemlig en made at bo sammen pa, som falder sammen med de flere af de
dogmer, | lister op for videreudviklingen af Refshaleeen.

Kollektivbyen og dogmerne for udviklingen af Refshalesen

Dogme 1: Kebenhavns kreative bydel

At deles om husholdningen i et kollektiv frigiver mere tid til andre, kreative projekter fx til
udadvendte kulturaktiviteter. Nar vi deles om opgaverne far vi mere tid og overskud til at lave de
ting, som faktisk betyder noget for os. Det kan szttes i spil i Kollektivbyen, hvor der ogsa
skabes synergier kollektiverne imellem og hver der kan opsta alskens aktiviteter. Det er min
oplevelse, at dem som seger kollektiver ogsa er mere tilbejelige til at vasre abne for nye idéer.
Kollektiverne har desuden historisk set tiltrukket de kunstneriske, engagerede og entreprenante.

Dogme 3: Gren omstilling

Det er mere baeredygtigt at bo et sammen end hver for sig og det er mere baeredygigt at dele
end at have hver sit. | kollektivet er der kun brug for én vaskemaske, én opvaskemaskine, et
fiernsyn og ét kornfur. Derudover skal faarre kvadratmeter varmes op pr. person. | en
sammenhzeng med flere kollektiver vil det desuden ogsa vasre oplagt at deles om vaerktej,
grazsslamaskine og andre ting, man kun selv bruger sjaeldent. Der kan fx ogsa etableres et
faelles vaskeri, motionsrum, avelokale. Mulighederne er mange.

Dogme 6: Sund bydel

Den mentale sundhed er udfordret hvor mange dejer med fx stress og ensomhed. Kollektiver
tilbyder et vaarn mod netop disse udfordringer fordi beboerne hjgelper hinanden, dyrker et
feellesskab og deles om opgaverne, sa vi ikke bliver siressede. At bo sammen med andre
mennesker eger ens tolerance, evne til at samarbejde og forstaelse af andre mennesker. Alt
sammen egenskaber, som ogsa kommer det omgivende samfund til gode.

Dogme 7: Det bedste af Kebenhavn

Ved at sammensaette kollektiverne med forskellige profiler bliver de et minibillede pa det
blandede og teette Kebenhavn. Profilerne kunne vaere unge/studerende, bernefamilier, seniorer
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eller alle i &, men hvor fallesskaberne mellem kollektiverne understettes af den fysiske
planleegning fx med faellesarealer, faelles redskabsskure som underbygger en delekultur der
ogsa onsket fremmet i Kebenhawvn. Der er mange muligheder for at skabe gode fortzellinger og
bruge Kollektivbyen aktivt i brandingen af bade Refshalegen og Kebenhavn.

Kampe efterspergsel pa kollektiver

Jeg har personligt boet i kollektiv i over 10 ar, og har oplevet en enorm efterspargsel pa denne
boform lige siden. Min oplevelse bakkes fx op af tilslutningen til Urbania pa Nerrebro, nar nye
seniorbofaellesskaber etableres og pa diverse Facebook-grupper hvor tilslutningen og
interessen er keempe stor. Det er med andre ord folk i alle aldre og livssituationer, som
eftersperger den kollektive boform. Det er derudover blevet utilgaengeligt for hovedsageligt unge
mennesker at etablere nye kollektiver som felge af boligprisernes himmelflugt og et marked der
tilgodeser enkeltpersoner og kernefamilier. Det er ikke for alle at bo i kollektiv, men
efterspergslen er stadig enorm, fordi det giver mening pa sa mange parametre. Kollektivbyen
kan vaere en hjelp til at imedekomme den efterspargsel.

Kollektivbyens arkitektur

Kollektiverne i dag er sjeeldent i huse og lejligheder som er tiltaenkt at fungere som kollektiv. Der
er imidlertid meget at vinde ved fra start at taenke kollektiv brug ind i selve designet af boligen.
Derudover ligger et stort arkitektonisk og aestetisk potentiale i kollektivbyens arkitektur - se bare
pa Feellesbyg ved Kage Kyst af Vandkunsten.

Kollektivbyen og erfaringer med kollektiver

Kollektiverne kan organiseres pa et vasld af forskellige mader med forskellige
sammensaetninger, ejerstrukturer osv. Her er det oplagt at sege radgivning hos nogle af dem,
som arbejder indgaende med at skabe, vedligeholde og udvikle den kollektive boform, |
Danmark findes en staerk tradition for at bo kollektivt, og der er gjort mange erfaringer.

Tag gerne kontakt til:

» Kollektivforeningen: https://kollektivforenin
o Helena G}erd'mg—som radgiver
inden for omradet og til maj udgiver bogen “Bo.Faelles.Skab - En handbog for kollektiver

og bofeellesskaber”
o Kollektivionden: hitps.//kollektiviondenwillemoesgade. dk/
Inspiration

Idéen til Kollektivbyen er inspireret af steder hvor flere kollektiver lever side om side fx i
Gyldenlevesgade, Valdemarsgade og Willemoesgade i Kebenhavn. Her er en helt saerlig
atmosfaere og det emmer af kreativitet, virkelyst og overskud, | Hellerup nord for Kebenhavn
eksisterede “Landsbyen” tilbage i 70'erne, som bestod af 8-10 kollektiver i de store villaer med
et unikt faellesskab. Af forskellige arsager er der kun to tilbage i dag her bl.a. Maos Lyst, som jeg
bor i i dag.
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Emne: kunstner residency
Dato: torsdag den 23. marts 2023 kl. 13.20.43 Centraleuropzisk normaltid

Fra: Kristoffer Raasted
Til:  indspark

Forslag om etablering af lejlighed til afvikling af velfinansieret og -honoreret artist in residency ordning, med
international ansggningsfelt.

Kristoffer Raasted

PhD feliow a2 the Royal Danish Acadaemy of Fine Arts & the University of Copanhagen
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Emne: Indspark til Refshalegen
Dato: sgndag den 19. marts 2023 kl. 18.07.00 Centraleuropaeisk normaltid

rra:

Tk indspark

Jeg takker for to spandende og meget inspirerende mgder den 4. Januar og d. 4 februar.

Det var sa dejligt at hgre at bygherrerne er opmarksomme pa de kvaliteter der ligger i at bevare store dele af det
gamle industriomrade uanset at mange af Refshalegens bygninger objektivt set ikke er smukke. Der kan opsta
store kvaliteter i at bygge til, bygge om og bygge henover

leg har to forslag:

Det ene er, ar man allerede fra starten udarbejder en arkitekturpolitik som en tilfgjelse til de allerede
formulerede dogmer.

En Arkitekturpolitik, der kommer i tide, kan hjelpe planlaggere og arkitekter der skal til at arbejde pa
projekteringerne.

Den skal selvfplgelig ikke vaere sa stramt formuleret, at der ikke er plads til opfindsomhed og spraelske ideer,
men den kunne bla definere maksimale hgjder og minimalafstande til omliggende bebyggelser.( Et skidt
eksempel er her Papirgen, hvor bygningerne star sa teet at de skygger for solen og hinanden)

Jeg vil ogsa foresla, at man indhenter erfaringer fra beboere i Kebenhavns nyere bydele

Jeg var selv blandt de allerfarste indflyttere i @restad city og har saledes igennem mange ar oplevet de glaeder og
bekymringer, der opstar i en ny bydel.

leg stiller mig meget gerne til radighed hvis der laves en en sadan gruppe.

Mvh
Rita Breum
Arkitekt MAA

Rita Breum
Arkitekt MAA
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Emne: Byggeri pa Refshalegen

Dato: onsdag den 15. marts 2023 kl. 10.34.05 Centraleuropzisk normaltid
Fra: Lars BarsA e
Til: indspark

Vedhaftede filer: image001.jpg, image002.jpg
Hej med jer,

Der skal veere en masse boliger pd Refshalegen — det ligger ligesom fast. Men vi vil ogsa gerne bevare sa
meget som muligt af det bestaende og det ubebyggede.

Derfor synes jeg, at vi skal bygge hpjere og lade boligkgbere fa havudsigt. Vi kan laegge bygningerne ud
mod @resund — mod Lynetteholmen — og s& med nogle parkeringskaldre undga alt for meget

gadeparkering.

Arhus @ har vist vejen, og ellers kan man fa inspiration i Hong Kong
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Et andet indspark:
Lad tgrdokken blive et idraets-/fritidsmekka. Der er plads til en fodboldbane - lidt smal, men det gar nok —
og ellers street basket, etc. Det kunne blive et ikonisk sted for kgbenhavnerne og et af de motiver, der ville
komme i flest medier.

Mange hilsner

Lars
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Emne: FROM THE BOOK 'A LIFE WELL CRAFTED - EJINAR PEDERSEN CABINETMAKER

Dato: tirsdag den 14. marts 2023 kl. 10.36.49 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: RS
Til: indspark

Vedhaftede filer: image001.jpg, image002.jpg

ast exhibition in 1967 of the Copenhagen Cabinetmakers Guild, Piet Hein
ten a poem entitled "Eye and hand®™ that was printed on both the ceremony
on and the poster.

Where does the good thing come into being?

In the eye and the hand!

It grows from the reciprocal play

Between substance and spirit.

Whether it ’'s one or ten

Or spewed from conveyor belts -
If it's a thing of value,

Then what is it's source?

The eye and the hand.

On november 6, 1991, Hanne Kj=mrholm wrote:
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talented craftsman is regarded with great re
hat of a university professor. The name ©
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Scaledenmark

EXPLOKING
COPENHAGEN
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Emne: To sma personlige, uprofessionelle indspark

Dato: sgndag den 12. marts 2023 kl. 16.23.28 Centraleuropaisk normaltid
Fra: Ulla Bo Skovvart

Til:  indspark

Undertegnede har med stor interesse deltaget i de to mader om Refshalegens udvikling. De deltagende
fageksperter gjorde dem meget oplysende og spandende.

Jeg haber pa, at dogmerne kan virkeliggores - at flest mulige bygninger bevares, og at der kommer handvaerk i
den nye bydel. Men man skal ved placeringen af stajende handvaerk komme i hu, at stgj spredes og reflekteres
helt szrligt over vand. Stej, dog iszer fra soundboxe og lign, er ved at spolere livet for beboerne ved Inderhavnen
og Christianshavns kanaler,

1) Som supplement til eller erstatning for en cykelbro, foresldr jeg pendulfeerger med magnetfortejring. Noget a
la forslaget om Hgnen & Hanen, der fremkom inden Inderhavnsbroen. - For 50 &r siden i Hong Kong pilede
sadanne konstant frem og tilbage - passagererne vendte selv sederyggen, nir sejlretningen skiftede. Der er ikke
spildtid fra vending, nar frgerne anduver.

2) Antallet af ldre i befolkningen stiger, og samfundet kan ikke opretholde 'ridne op i eget hjem'-politikken med
den nuvaerende struktur og personale. De ansatte i sektoren bruger allerede nu ungdig tid pa at transportere sig
rundt, og de @ldre med behov for hjaelp oversvgmmes af et utal af forskellige personer, de ikke kender.

Derfor foreslar jeg bygget almene boliger i form af Danmarks mest moderne seniorkollektiv (+50 4r) med mindst
200 selvstaendige mindre lejligheder (s man kan danne netvaerk pa tvaers) og mange fallesfaciliteter som fx
kantine/restaurant, café, flere faellesvaskerier, motionsrum, falles opholdsstuer, avishold, grenne omrader....
Med selvfplgelig en wldrevenlig infrastruktur med bl.a. mange elevatorer. Og med offentlig tra nsport samt
indksbsmuligheder taet pa.

Faciliteterne skal ogsa kunne benyttes af dem, der fortsat bor i deres gamle hjem. P& den made vil man gore livet
bedre for disse, de kan undgd ensomhed og se fordelene ved pa sigt at fytte i denne form for belig og derved
frigive boliger i byen.

I tilknytning til boligerne skal der selvfaigelig vaere et center for sosu-medarbejdere, s& de ikke spilder deres tid
mellem boliger, og som vil vaere en gruppe, der larer at kende de mennesker, den er til for. - Man kunne ogsa
forestille sig et la2gehus, et bibliotek....

Min mor blev naesten 100 &r og flyttede midt i sine 80'ere til det fondsejede seniorkollektiv Sophie Amalie Garden
pa Frederiksberg efter 65 ar i samme bolig i forstaederne. Hun var skraemt ved flytningen, men fortrad senere
kun, at hun ikke havde gjort det tidligere, sa hun kunne have ydet mere i faellesskabet (sic!). Den slags holder
@ldre raske og ude af plejehjem!

Med venlig hilsen
Ulla Bo Skovvart

Lilfa Bor Skovwart
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Emne: Indsparks til Refshalegen

Dato: se¢ndag den 12. marts 2023 kl. 08.46.12 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: Rasmus Bendtsen

Til:  indspark

Hej,

I mange af store dele af de omrader der er blevet udviklet i Kgbenhavn og andre stgrre byer baerer
byggeriet i hgj grad praeg af @nsket om optimering af profit; dyre, standard lejligheder med det samme
kpnslgse, hvide Svane eller HTH kekken og alt for store butikker med dyr husleje i gadeplan.

Det er min klare overbevisning at hvis Refshalegen som nyt omrade skal blive en succes, sa skal det kunne
fungere som en lille by i byen. Forstaet pa den made at der skal indarbejdes alle de behov som man har
behov for i dagligdagen, si man reelt ikke behgver at forlade omradet. Med andre ord skal omradet have
alle primaere offentlige funktioner herunder skole og b@rnepasning, god offentlig transport (bade til og
fra omradet men ogsa lokalt), sundhed og vigtigst af alt forskellig artede boliger og erhverv, sa der kan
opsta et mangfoldigt byrum med plads til alle familiekonstallationer pa tvaers af indkomst samt erhverv i
mange stgrrelser. Iszr erhvervslejemal i mindre skala, til en pris der er til at betale for en nystartet
virksomhed, er en mangelvare i mange nyudviklede omrader. | sa fald er det kun kaederne der har rad til
at etablere sig i omradet og dermed kommer mange af disse omrader til at virke k@nslgse og i manges
@ine uattraktive opholdsrum uden for boligen.

Mvh. Rasmus

Sendt fra min iPhone
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Emne; "Puddle and Rubble" Indspark til Refshalegen

Dato: fredag den 10. marts 2023 kl. 17.03.23 Centraleuropaisk normaltid
Fra: coel work

Tilk: indspark

Ce: emma koninckx

Vedhaftede Puddle and Rubble_A3_Indspark til Refshalegen.pdf, Puddle and Rubble_Film_Indspark
filer: til Refshalegen.mov

Keaere Refshalegens Ejendomsselskab og By og Havn

Vi indsender her vores indspark til Refshalegens kommende udvikling. Indsparket er en offentlig plads for bade
mennesker, flora og fauna og naturkraefterne. Indsparket er formidlet i en film og en tilhgrende pdf i liggende A3-
format. Begge filer er vedhaeftet denne mail.

Tak fordi | ger jer umage og inddrager de fremtidige brugere!

Bedste Hilsner,
Cecilie Esper og Emma Koninckx

i
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Emne; Input for Refshalegen

Dato: tirsdag den 7. marts 2023 ki, 22.26.26 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: Louise CATTARINUSSI

Til: Stine Tange

Ce: indspark

Vedhaftede filer: Input for Refshalegen_LouiseCattarinussi.pdf

Dear Stine,
| hope my email finds you well.

| am writing to contribute in my own way to the ongoing discussion on the future development of
Refshalecen.

I am very sorry | couldn’t join the two workshop meetings that took place on February 4th and March
4th for professional reasons.

Please find attached my proposal.

In a few words, | am imagining that in a large vacant and transitional space of the island, could arise
a new place for work, production and resources for

artists and cultural professionals established in Copenhagen, at the beginning of their career and
evolving in all fields of creation. This space would consist of moderately priced artist studios,
workshop and exhibition spaces and would be dedicated to artistic accompaniment, support and
promotion.

The project is based on the vision that art and culture play a key role in the development of an
innovative, more inclusive and caring society, and that emerging creation contributes to reinventing
and enchanting the world. The space would contribute to develop a true creative and cultural district
while witnessing the vitality of the Danish art scene, nourished by the presence of international artists It
would encouraging the crossing of artistic practices between residents, curators and academics, by
multiplying opportunities for works, exhibitions and questioning.

| hope that this idea will speak to you and | remain at your disposal to discuss it in more detail.

Best regards,
Louise Cattarinussi

Indspark til Refshalegen
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Lovise Cattarinussi

Degma 1: Refshalesen must remain
Copenhagen's creative district!

Creative entrepreneurs and cultural activities are the
focol point of Refshaleeen today and in the future.

The island's current ecosystem of creative businesses,
artisans, and arts ond cultural activities is central to
the area's distinctive DMNA and must be offered ample
opportunities to continue.

Refshaleeen Islond must continue to be o ploce for
play, community, experimentotion, creativity and we
must ensure thot the ortisan, ortist or creative
entrepreneur can live and work under the same roof.

Programming

+ Singular artistic progromming

» Collaborations with the inhabitants, the public and
private actors of the local economy and the local
cultural scene.

+ Grants for emerging ortists and curotors

* Artistic residencies

»  Activities for ant professional and for all

Recrvitment

Calls tor artists or groups of artists, for curators ond
thinkers

=T

AN INNOVATIVE SPA@
DEDICATED TO

CONTEMPORARY CREATION

The proposition

A new place for work, production and resources for
' artists and cultural professionals established in

Cepenhogen, ot the beginning of their career and
‘ evolving in all fields of creation.

= Bosed in o large vocant and transitional space of
the island
*« Moderately priced artist studios, workshop and
exhibition spaces
I = Artistic occompanimeant, support and promotion

Examples of events

In situ exhibitions, instaliations and performances
Studio visits

Professional days

Special events

Private events

Conferences

Workshops

Profile
For recently graduated artists, emerging artists and
t culturol professionals ot the beginning of their career.

The project is based on the vision that art and culture play o key role in the development of an innovative, more
inclusive and caring society, and that emerging creation contributes to reinventing and enchanting the
world,
The space would contribute to develop a true creative and cultural distriet while witnessing the vitality of the
Danish art scene. nourished by the presence of internctional artists

It would encouraging the crossing of artistic practices between residents, curators and academics, by multiplying
opportunities for works, exhibitions and questioning.
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RESOURCES FOR
IMPLEMENTATION

HUMAN RESSOURCES

* Space coordinator
* Development manager
e Artistic Director

GOVERNANCE

¢ Associative structure, aiming at the development and promotion of
multidisciplinary creation places for artists and art actors, in the
heart of a territory, in an international perspective.

¢ Governance extended to the heads of innovative cultural institutions,
the association. For exemple : Copenhagen Contemporary

FINANCING

* Refshalegens Ejendomsselskab

* By & Havn

e Danish Art Foundations : Det Obelske Familiefond, Statens Kunstfond,
City of Copenhagen, The Ministry of Culture

COMMUNICATIONS

Website

Socia Media
Newsletter
Editorial objects

* & & @

EXAMPLES THAT ARE WILDLY SUCCESSFUL

* POUSH, France
¢ Artagon, France
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Emne: Indspark

Dato: onsdag den 8. marts 2023 ki. 10.45.35 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: Jes Mgller
Til: indspark

Vedhzftede filer: Refshalegen - visonsproces - marts 23.docx

Se venligst vedhzeftede.

Venligst
Jes Maller

Indspark til Refshalegen



Jes Mgller

Civilingenigr

Radgiver i strategisk byudvikling
Mangearig borger i Kebenhavns Kommune
08.03.23

”Indspark til Refshalegen”

Tak for invitationen. Her er mine to indspark:
Indspark 1:

Det er vigtigt i visionen at synliggere udviklingsprojektets “boligpolitiske” profil. Derfor foreslas det
at supplere de 7 dogmer i den forelgbige vision med et nyt dogme 8:

Pa Refshalegen skal boligudbuddet understgtte en hgj diversitet og et stort engagement og
ejerskab blandt beboerne

Refshalegen skal vaere en blandet bydel, ogsa nar det gzlder beboersammensatningen mht alder,
familietyper, pkonomisk formaen, etnicitet mv. Derfor skal boligbyggeriet — bade i nybyggeri og
transformation — vaere varieret mht boligsterrelser, boligtyper, grader af faellesskab og boligernes
ejerforhold. Det er malet, at mindst halvdelen af de nye boliger pa Refshalegen bliver gkonomisk
tilgengelige for unge familier med moderate indtaegter og uden frivaerdi ("politibetjenten og
sygeplejersken”).

Der skal vaere 25% almene boliger - gerne i nye koncepter, som udvikles i samspil med de almene
boligselskaber.

Der skal laegges vaegt pa boliger med en hgj grad af faellesskab. Her taenkes saerligt pa
byggefallesskaber, hvor de nye beboere selv danner foreninger, der star for udvikling og opfarelse
af boligerne, bistaet af professionelle radgivere. Der skal ogsa vaere plads til bofallesskaber, opfart
af professionelle bygherrer, med aldersblanding eller som sarlige faellesskaber for seniorer.
Studiebaliger for unge mennesker findes allerede i omradet og skal videreudvikles.

| de resterende boliger skal der vare reelle valgmuligheder mellem ejerboliger, andelsboliger og
lejeboliger — og muligvis helt nye koncepter, der kan udvikles undervejs.

For at viderefgre fallesskabstankerne i driften og videreudvikling af bydelen efter indflytning skal
der etableres skraeddersyede typer af bydelsforeninger pa Refshalegen.

(De nuvaerende meget kortfattede setninger om boligudbud i dogme 6 og 7 kan evt slettes eller
tilrettes)
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Indspark 2:

Det er vigtigt, at visionens mange gode intentioner satter aftryk, bade i det videre arbejde med
udviklingsplanen for Refshalepen og i implementeringen af nybyggeri, transformation og landskab.

Derfor foreslas det:

- At stille krav til deltagerne i de to konkurrencer om at de skal forholde sig til de 7 (8)
dogmer — og de skal vide, at efterlevelsen af dogmerne bliver vaesentlige kriterier for
bedpmmelsen af konkurrenceforslagene

- At Udviklingsselskabet hvert ar udarbejder og offentligger en status for gennemferte

initiativer, der understgtter visionen og foretager en "maling” af hvor langt projektet er
naet - samt hvad der evt udestar for at realisere visionen.

Indspark til Refshalegen



Emne: Nye dogmer

Dato: fredag den 3. marts 2023 kl. 12.54.33 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: Kasper Reimer

Tilk  indspark

Hej ekspertgruppe

Her er de dogmer man burde bruge hvis man ensker '
en reel baeredygtigt byudvikling

1.Ingen nedrivning [ udnyt alle m2 pa grunden
2.Byg kun nyt hvis det er absolut nedvendigt

3.Fastsaet udledningskrav for nybyggeri, sa de felger Reduction .Roadmap. (Det kan vi sagtens da vi
allerede i dag kan bygge til under kravet i 2026, uden at det koster mere)

4.Szet Krav om biofaktor pa 2.0 eller over (biofaktor skal ogsa medtage offsite implikationer)
5.Szet hejdekrav pad max 4,5 etage og indfer saddeltage pa 60% eller over af bebyggelsen
6.5Skab en bilfri by

7.Asfalt fri bydel

8. Staerkt reduveret p-norm og kun parkering pa terraen eller i p-hus med lav udiedning {ingen p-
kaelder)

9. 40-60% almennyttige boliger eller byggefaelleskaber
1. Udstyk mindre byggefelter
11: Alle boliger skal have bopaeispligt.
Haber det er noget som i vil inkorporerer sa Kebenhavn kan vise verden hvordan man kan udvikle en
bydel som respekterer klima videnskaben og de 1,5 grads scenariet fra Pariaftalen. Ps. stort set alle

mine dogmer bruges af Frederikeberg kommuns pa hospitalsgrunden. Bare lige hvis der er nogen
som mener det ikke kan lade sig gere.

KASPER BENJAMIN REIMER BJORKSKOV
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Emne: Et fravalg kan blive jeres baeredygtige valg @

Dato: torsdag den 9. februar 2023 kl. 15.41.35 Centraleuropzeisk normaltid
Fra: Liv Krongaard Hansen
Til:  indspark

Kaere projektleder pa "Indspark til Refshalegen 2023".
Jeg sidder ikke med et konceptforslag. Naermere et konceptfravalg.

Jeg glaedes over ambitionen om, at bynaturen skal vaere "mere vild end velplejet” (dogme 5) pa
Refshalegen. Derfor foreslar jeg, at holde marken mellem de to kollegier, CPH Village og Urban
Riggers, fri for menneskelig indblanding.

De sidste fem ar har marken vaeret brugt til camping af festivalgaester, til store musikscener og
enkeltstiende racer-events faciliteret af blandt andre Redbull og Live Nation. Problemet med disse
events er, at det pdelaegger biodiversiteten. Hvert ar nar vi at se marken gro sig stor og gren, og det
pibler frem med bier, fugle, ges og raeve. P4 ét split sekund er marken barberet for alt liv, og det er
vi mange der synes er super argerligt.

Vil | taenke bevaringen af marken ind i jeres projekt og i stedet plante urkudt, blomster, planter og
traeer? (Evt. i samarbejde med Gro Selv). Sa lover jeg, at der vil vaere stort potentiale for at leve op
til jeres dogme.

P4 forhand tak for at la2se med, og jeg gleeder mig til at folge projektet.

De bedste hilsner
Liv Krongaard Hansen
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Emne: udvikling pa Refshalegen

Dato: tirsdag den 7. februar 2023 kl. 13.58.16 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: BAO

Til:  indspark

Borgermaderne er et godt initiativ, og det er en spandende samtale, som vi hos Brancheforening af Oplevelsesproducenter hiber
vil engagere mange.

Vores medlemmers interesse er, at Refshalegen som bydel fortsat giver muligheder for kulturarrangementer i det offentlige rum.
Klart, alle kvarterer skal have deres kulturelle institutioner, men det er ikke nok at planl=gge et udstillings-space, en biograf, et
spillested og et forsamlingshus. Der skal ogsd vare plads til de store fallesskabsorienterede arrangementer, som samler folk i det
offentlige rum pa tvaers af de sadvanlige skel. Denne opgave lgfter de gengse kulturinstitutioner ikke i samme omfang som vores
medlemmers arrangementer, og derfor er det vigtigt at huske pa, at selve byrummet - gader, pladser, parker etc - skal designes med
henblik pd store forsamlinger og fejring af sarlige anledninger.

Hvis der eksempelvis ikke er mulighed for at malzonen til Copenhagen Marathon kan vare pd Refshalesen; hvis man ikke kan
afholde arrangementer med levende musik; afholde langbordsmiddage, og hvis lokalplanen udfgres pd en made, sa det bliver
umuligt nogensinde at starte Priden fra Refshalegen, 58 vil der ga lang tid far den nye bydel bliver rigtigt integreret i det omgivende
Kebenhavn, 53 forbliver Refshalegen en @ i byen, hvor kun dem der bor og arbejder pa Refhalepen har et 2rinde. Det kan byens
ovrige borgere ikke vaere tient med, fordi 53 mister Kebenhavnerne et attraktivt omrade, fremfor at f3 et nyt.

Vi bidrager gerne med yderligere sparring og perspektiver, safremt det skulle vare af interesse.

mvh

BAO

Forperson Frederik Birket-Smith, Strom
Nastformand Jordi Roig

Dorte Vibjerg, Sparta

Stine Lolk, Copenhagen Cooking & Food Festival

Lars Henriksen. Copenhagen Pride
Thomas Fleurquin, Distortion & Nus/Nus
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Emne: Thesis project on Refshaleoen
Dato: tirsdag den 31. januar 2023 kl. 16.36.20 Centraleuropaeisk normaltid

Fra: Mykolas Seckus
Til:  indspark
Hi,

| have done my MA thesis project as a Landscape Architect at the University of Copenhagen on The
redevelopment of Refshaleoen island. So | thought it might be in the right direction for communal contribution.

Kindly,
Mykolas Seckus

B Master Thesis_2021.06.11.pdf

Indspark til Refshalegen



99

Indspark til Refshalegen



Emne: Indspark til Refshalegen

Dato: mandag den 30. januar 2023 kl. 20.17.19 Centraleuropaisk normaltid
Fra: Adam L
Til: indspark

Vedhzeftede filer: Adam lenard - Refshalegen.jpg, Vyer - Refshale@en.pdf
Hi,

In 2016 | did a masters project at Lund University about Refshalegen and thus wanted to share a
drawing/collage and also some panoramic images that | think capture the rough, green and
unkempt quality of the place. The collage represents a vision of a Refshalegen that would develop
organically and thus keep some of its unique qualities.

My project with many more images and material is accessible here: https://lup.lub.lu.se/student-
papers/search/publication/8305495

Maybe it could be of some interest in a debate about how to develop Refshalegen in the future.

Best regards
JAdam Lenard, Architect

Tel: 7
Email:

linkedin.com/in/adamlenard
issuu.com/adamlenard

REFSHALE@EN - A Collective Future | LUP Student Papers

This master thesis is concerned with the site of Refshalepen in Copenhagen and how 2
proposal of buildings would enhance the identity of the place, attract more people while
maintaining the qualities of the old industrial area. A contradiction in itself and thus not an
easy task. As method, the first steps were to document the site, attain background material
and history of the site to better ...
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Emne: Indspark til Refshalegen: masteropgave

Dato: onsdag den 25. januar 2023 k. 15.27.16 Centraleuropzeisk narmaltid
Fra: Magisterium Urbanum AS
Tik: indspark

Vedhattede filer: 20160903 Urban Squarelandscape.jpg, image001.jpg
Hej!

P4 forespergsel vedlagger jeg indspark til udvikling af Refshalepen. Ved|agget er masteropgave fra 2016 pa
fakultet for ingenigrfag og videnskab pd Aalborg Universitet under Master of Science Urban Design.

Opgaven adresserer Kebenhavns vaesentlige befolkningsvaekst mod 2030 og tilretteleggelsen for et godt sted at
leve med udgangspunkt i mikroklima og best practice inden for urban design samt byplaniagning. Dette er
udarbejdet som grundlag for en lokalplan med incitamentstrukturer og udkast til feringer for fremtidig lokalplan.

Til daglig arbejder som urban designer med byudvikling og lokalplaner i stgrrelsesordenen 800-1000 enheder
samt ejendomsudvikling af erhvervs- og boligejendomme i Norge.

Masteropgaven kan findes her:
https://projekter.aau.dk/projekter/en/studentthesis/hybrid-ur
069e-490c-aSeb-bf96cd1953e0).htmi

Download link findes her (ca. 50mb ekskl. tegningsmappe):
https://projekter.aau.dk/projekter/files/239463835/AleksanderBorgPedersen. pdf

Abstract:

The primary aim of this thesis was to uncover the optimal method for designing a desirable human habitat with a
relatively high urban density. The challenge was to design quality housing that could provide its inhabitants with
sufficient daylight, comfortable microclimate, abundant green spaces, safe and efficient infrastructure and plenty
of social and public amenities. The research questions took point of departure in accommodating the increasing
urban immigration to Copenhagen and the requirements of a this diverse demographic.

« What are the requirements of a growing contemporary urban population and how can an increasingly denser
city meet these?

+ How do you design for densification with quality?

With emphasis on the design proposal, this thesis provide a methodology for development of a large scale urban
neighborhood, with an urban design strategy and architectural concept along with principles for development.
With focus on dense urban living, the design proposal provide apartments for 15.000 inhabitants including public
amenities and an infrastructural solution for the increased traffic flow. Furthermore, the methodology and design
process provided a method to design with iterative quality assessments, to systematically ensure the best
possible living conditions for future inhabitants.

Vennlig hilsen, warm regards

Aleksander Melleby Borg Pedersen MAGISTERIUM URBANUM AS
Urbanist og eiendomsutvikler Bureau of Property Development
MSc. BA. Hons. Urbanum.no

_ Org. nr. 929 889 169
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Emne: Midlertidig boliger og andre funktioner

Dato: onsdag den 25. januar 2023 kl. 15.02.32 Centraleuropaeisk normaltid
Fra: erik juul

Til:  indspark

Til rette vedkommende:

Er der en generel holdning til midiertidig funktioner pa Refshale gen?
Jeg taenker bl.a. pa midlertidige boliger, pop-up hoteller og Urban Spa.

| KPBENHAVNS KOMMUNE kan man definere midlertidig i op til 10 ar.
Har Refshalegen en generel holdning til at bruge midlertidighed som et
Strategisk vaerktej i udviklingen af omradet?

med venlig hilsen/with kind regards

erik juul - arkitekt cand.arch.

erikjuul - architects

facebook: erikjuul-architects
instagram: erikjuularchitects
www.erikjuul.com
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Emne: Affordable vinterbadning
Dato: tirsdag den 24. januar 2023 kl. 17.18.53 Centraleuropaisk normaltid

Fra: alexandra pereira
Til: indspark
Hello.

I'm sure I'm one of so many raising this. | love living at Ref but it would be so wonderful if, come winter, | didn't
have to bike to islands Brygge to properly winter bathe.

It's so widely proven now how positive the impacts of this practice are on the bod and mind and | really feel that
the options - at Mikkeler and at the insanely inaccessible and elitest Glacier - aren't very community centered.
They're for tourists or rich people. And body and mental health should be for all.

Kindest,

Alexandra

websit
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Emne: Idea for the development of Refshalegen - Tran Thanh Hai

Dato: fredag den 20. januar 2023 kl. 15.17.24 Centraleuropaisk normaltid
Fra: Thanh Hai Tran

Til:  indspark

e W

Hej Refshalegen,

My name is Hai, | am working as an architect in Zeso Architects, Copenhagen. Since the first day moved to the
city, | am very interested with the area of Refshalegen. For that reason, a year ago, | chosed Refshalegen as my
area for my graduation thesis (at that point, | was working and completing my master's degree about sustainable
architecture in Politecnico Di Torino).

| was graduated in the last July and concluded my thesis but | think my project is somehow useful for the
development of the area. So | would like to send my work to you as well as my final presentation,
At /secure/23286/1/tesi. pdf

is. biblio.poli

hitps://we

| am happy with any further conversations about this, let me know !

Tran Thanh Hai
Arkitekl

"1 Ar S

ZESO ARCHITECTS
FINAL PRESENTATION.pdf
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Emne: (ingen)
Dato: fredag den 13. januar 2023 kl. 20.18.10 Centraleuropaeisk normaltid

Fra: Marie Hgybye
Til:  indspark

Kaere Refshalegen.
Jeg foreslar at | bevarer facaderne pa de gamle bygninger og ngjes ned at bygge inden i ‘skallen”. Charmen

ber bevares.

Venlig hilsen 7
Marie Hoybye, IR

108
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Opsamling pa
hovedpointer
fra temamode 1

Baggrund

Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn har
samlet en visionsfglgegruppe med det formal at blive
udfordret og inspireret med viden og perspektiver pa
centrale emner i relation til byudvikling pa Refshale-
gen.

Resultatet af visionsfglgegruppens arbejde samles

op i et notat ved afslutningen af forlgbet i marts 2023.

| dette notat samles der op pa hovedpointer fra det
farste temamegde, som blev afholdt den 6.december
2022.

Notatet indeholder:

1. Hovedpointer fra oplaeg og droftelse
ift. temaet Bydelens, identitet, liv og funktioner.

2. Hovedpointer fra oplaeg og drgftelse
ift. temaet Gron, bla og sund byudvikling

3. Hovedpointer fra den afsluttende,
tveergdende droftelse.

Notatet opsamler pointer fra visionsfglgegruppens
feelles droftelser pa medet. Det er en praemis

for visionsfglgegruppens arbejde, at gruppens
medlemmer ikke ngdvendigvis skal veere enige,
men kan komme med anbefalinger, viden og
inspiration til en bruttovidensbank for projektet.
Saledes er bidrag fra de enkelte oplaegsholdere
og opsamlingen af hovedpointerne fra de feelles
drgftelser ikke ngdvendigvis udtryk for samtlige
visionsfglgegruppemedlemmers individuelle
holdninger. Pointerne skal betragtes som et input
til grundejernes videre arbejde med udvikling af
Refshalegen.

Hovedpointer fra droftelse af temaet
Bydelens identitet, liv og funktioner

Oplaegsholderne under temaet var:

» Mogens A. Morgen (professor, Arkitektskolen
Aarhus)

> Rune Kilden (byudvikler, Kilden & Hindby)

» Michael Bruhn (direkter, PFA)

» Peter Bur Andersen (partner og kreativ direktar i
BRIQ)

Indspark til Refshalegen
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Pointer fra oplaeg fra Mogens A. Morgen

» Grundejernes syvende dogme naevner, at Refsha-
legen skal veere det bedste af Kebenhavn. Hvorfor
ikke det bedste af verden, og hvorfor ikke seette
barren sa hgjt som overhovedet muligt? | Danmark
ved vi, hvordan man bygger en god by, s& hvorfor er
ambitionen ikke at skabe verdens bedste bydel?

Fem citater / overskrifter, som kan inspirere til
videreudviklingen af Refshalegen:

» “Bevar for fanden!”. Den tidligere stadsarkitekt Jan
Christiansen roser Frank Jensen for Kebenhavns
arkitektoniske udvikling i hans periode. Der er dog
ét punkt, hvor Frank Jensen har veeret for nglende:
bevaring. Som eksempel naevner han de gamle
slagtergarde pa Vesterbro, der blev revet ned i
2018 til store protester. »Det var en keempe fejl.

Jeg synes ikke, man skal rive noget som helst ned.
Det vil jeg ogsa sige til den nye overborgmester:
Det er sa nemt at rive ned, men lad nu veere. Bevar,
for fanden,« Der er ikke et modsaetningsforhold
mellem at bevare og udvikle.

» “An explicit relation with the past” (Rem Koolhaas).
I udviklingen af den nye bydel pa Refshalegen skal
vi leere fra de steder i Kebenhavn og andre byer,
hvor der er skabt en steerk relation mellem det nye
og stedets historie og kontekst. Christianshavn er
et godt eksempel pa en levende bydel, hvor det
er attraktivt at bo, fordi den hviler pa et historisk
fundament. BLOX er et eksempel pa en bygning,
der ikke relaterer sig til sin historiske kontekst.

» “Never demolish - always transform with and for
the inhabitants” (Lacaton & Vassal). Transformation
kan vaere en steerk, drivende kraft i byudviklingen.
De fleste eksisterende bygningers levetid kan
forleenges, hvis vi - arkitekter og bygherrer - gar
ambitigst til veerks, teenker ud af boksen og lader
transformation vaere en steerk drivende kraft
udviklingen af det nye. Et eksempel pa dette er
Lacaton & Vassals transformation af en gammel
veerftsbygning til et kunstmuseum, FRAC Nord-Pas
de Calais, i Dunkirk.

» “"Social baeredygtighed”. Vores kulturforstaelse
er under opbrud. Minoritetsstemmer verden over
kraever at blive anerkendt og hart, og begrebet
inklusion har faet ny betydning. Brugerinddragelse
og opmaerksomhed pa sociale processer er essen-
tielt for at skabe sammenhzaengskraft. Immaterielle
veerdier skal medvirke til arkitekturudviklingen. Det
allerede vedtagne skal fortolkes og genskrives for
at give relevans i nutidens samfund. Gro Harlem
Brundtland og Greta Thunberg minder os om dette
fra deres forskellige samfundsmaessige positioner
og generationer.

» "Arkitektonisk kulturarv som en kreativ ressource”

(Signe Cold og Christian Cold, Entasis). Kulturarven
skal ikke betragtes som en hindring, noget der star
i vejen eller enirritation for det nye. Kulturarven skal
ses som en kreativ ressource. Eksempel fra World
Architecture Festival i Barcelona, hvor det lykkedes
for tegnestuen Entasis at smykke sig med titlen
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“Bedste masterplan” for projektet "Our City - our
urban spaces” pa den tidligere Carlsberg-grund i
Valby.

1.2
Pointer fra oplaeg fra Rune Kilden

» Veerdien af positive associationer: Vi treeffer
beslutninger med vores fglelser og derefter falger
vores logiske bearbejdning. Nar hjernen skal huske,
sa sker det i form af associationer. Jo flere asso-
ciationer, vi kan skabe, des nemmere kan vi lave
folelsesmaessige indtryk. Grundejerne er lykkes
skabe positive folelser og associationer omkring
Refshalegen. Det er et steerkt udgangspunkt for
videreudvikling.

» Veerdien af én fokuseret vision: Der er en risiko for
at miste fokus, hvis udviklingen sker ud fra syv
brede dogmer. | videreudviklingen af dogmerne kan
det overvejes, om der kan laves ét primeert dogme,
som indbefatter lidt af dem alle, i én linje. Pa den
made kommer dogmerne ikke til at keempe mod
hinanden.

» Byliv betaler sig: "Bylivs-bevaringsvaerdig” kontra
“Bevaringsveerdig”. Vend det hele pa hovedet.

» Veerdien af Refshalegen som brand. Man skal passe
péa brandet, hvis man vil passe péa vaerdierne.
Eksempel pa beregning af veerdien af brandet: 1
mio. m2 a 150,- pr. m2 pr. &r =150 mio. kr. pr. ar. Ved 4
% i afkast: 3.75 mia. kr.

Anbefalinger til, hvordan bylivet kan organiseres:

» Veertskabet skal bevares (tomgangen p4 0 viser, at
det virker)

» Bygningerne bevares som udgangspunkt. Start
arbejdet med, at man ikke river en eneste kvadrat-
meter ned - vend argumentationen pa hovedet, sa
alt bevares - medmindre der er helt seerlige grunde
til, at det ikke kan bevares. Det kan man godt.

Hvis der rives ned, placeres der det samme antal
m2-nybyg pa placeringen.

» Afskaf midlertidighedsbegrebet. Alt er alligevel
midlertidigt!

» Overvej de stgjforhold, der kan veere en fglge af
blandede bykvarterer. Det kan vaere en god idé
at bygge for bernefamilier ét sted og for unge et
andet sted, sa begge grupper trives med det byliv,
de hver iseer skaber der, hvor de bor.

» Engager lejerne - evt. i en forening. Givdem
medejerskab.

» Skab en model for forbedringer som et lukket
gkosystem / struktur, hvor cash flow fra eksiste-
rende ejendomme finansierer driften af den orga-
nisation, der arbejder med bylivet. Efter fradrag af
omkostninger bruges overskydende cash flow til at
forbedre og udvikle bygningsmassen. Lejerne kan
ansgge om investeringer mod en forrentning pa
f.eks. 4-5% - evt. kombineret med X antal % egen-
finansiering. Det betyder, at man taler med faelles-
skabet om finansieringen af forbedringer i stedet
for med banken. Bruges et ars cash flow ikke,
opspares det. Den grundlaeggende idé er falgende:
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De nuveerende grundejere far det forventede antal
byggeretter og sikrer, at brandvaerdien fastholdes.
Resten af byen opretholder Refshalegen som

det, de elsker. Lejerne, der betaler husleje, indgar

i et okosystem, hvor overskuden gar tilbage til at
udvikle pa faciliteterne.

» Alteribevaegelse. Al den energi, der er lagti at
skabe Refshalegen, lever videre. Lag pa lag pa lag.
Det er kontrasterne, der er spaendende og her er
hele grundlaget skabt.

» Overvej, om konkurrencen er den rigtige ramme om
udviklingsprocessen. | konkurrencer far man svar,
som man sperger. Sgg inspiration i den made f.eks.
Bassin 7 i Aarhus er udviklet (byliv fgr byrum far
bygninger). Husk, at den gode idé opstar i samspil
mellem bygherre og arkitekter. Ikke blot fra arkitek-
terne med "det rigtige” projekt. Der mangler ikke
dygtige arkitekter, der mangler dygtige bygherrer.
Find dem, der gor jer dygtigere og mere modige,
og som | har det sjovt med. Mal dem ogséa pa deres
veerdier. Det er vigtigt, ndr man skal udvikle by
sammen.

1.3
Pointer fra oplaeg fra Michael Bruhn

Refshaleoens rolle i Kebenhavns fremtidige byud-

vikling

» Refshalegen bliver helt central for udviklingen af
Kgbenhavn og Lynetteholmen. Det er en styrkepo-
sition, som vi skal veere bevidste om

» Projektet skal vaere kommercielt ansvarligt

» Metroen kommer - it’s a given

» En fremtidig attraktion afhaenger af to ting - (i) den
fysiske fremtoning og (ii) indhold

» Indhold er ikke ngdvendigvis afheengig af fysisk
fremtoning

» Negdvendigheden og veerdien af en helhedsplan for
indhold ma ikke undervurderes

» Lad os starte med at tale om indhold

Videreudvikling af Refshalegens erhvervsprofil

» Start med en vision for indhold

» Hvad skal blive, og hvad vil/skal forsvinde?

» Vigtigt at indtaenke profil pa typer af liberale
erhverv

» Pas p4, at fokus ikke bliver alt for engjet mod
kreative erhverv og kultur

» Der skal vaere plads til nedslag og “eksperimenter”
med andre typer erhvervslokaler

Organisk udvikling i projektperioden

» Sats pa virksomheder, der understotter fortaellin-
gen om det gamle skibsveaerft

» Start med de blivende aktiviteter, og lav en plan for
dem

» Veer opmaeerksom pé "greeshoppe” virksomheder og
korte trends

» Veer tydelig, og hav et kommunikationsredskab
klart omkring de midlertidige aktiviteter, der ikke
skal veere blivende

» Teenk den blandede by, nysgerrighed og overra-
skelsesmomentet med ind i planen

Indspark til Refshalegen



Helhedsorienteret transformation

> Bevar, hvad bevares kan

» Der er et stort fokus pa baeredygtighed hos mange
investorer i dag

» Lad os kigge i historiebgger og se, hvad der virkede

» Opdel helhedsplanen i underliggende klynger/
temaer med reference til historien. Kan man skabe
bydele i bydelen?

» Teenk ud af boksen rent byggeteknisk (kulisser?)

» Kan nybyggeri laegges oven pé det eksisterende?

» Eksempel fra AGA-grunden pa Amager:
Udvalgte bygninger bevares, og de szerlige
rumlige og arkitektoniske kvaliteter udnyttes.
Erhverv og liv i eksisterende og nybyggeri i
stueetagen. Nyetablerede boliger placeres
ovenpa eksisterende bygninger og opferes i
tree fra 1.sal og op.

14
Pointer fra oplaeg fra Peter Bur Andersen

Refshalegens seerlige identitet og liv
Grundejernes syv dogmer og de seerlige kvaliteter
ved Refshalegen de beskriver, kan genfindes, hvis
man gar en tur rundt pa gen. Her mgder man:

» De unge mennesker, der bor smat og godt i
studieboligerne i CPH Village og Urban Riggers.
Tendensen med at bo mindre er i virkeligheden en
tilbbagevenden til en boform, der var almindelig for
mange kobenhavnere for 100 ar siden. Her boede
vi smét pa 15 m2/pers. | dag bor vi pa 60m2/person.
De sma boliger findes allerede pa Refshalegen -
det er en boform, som ikke kun vil appellere til unge
mennesker.

» Bylivet ved La Banchina, hvor der er taet af menne-
sker, og hvor man lige bliver lidt laeengere pa grund
af vinen og det gode vaertskab.

» Engen, hvor man kan gé ud og fa luft - en god kon-
trast til de byrum, der samler mange mennesker.

» Havnens haender og andre af Refshalegens lejere,
som giver stedet liv.

» Ulven, sektionshallerne og de store flader, hvor
kebenhavnerne samles om de store events.

> B&W’s gamle tgrdok, som rummer et fantastisk
transformationspotentiale, og andre historiske
strukturer og bygninger, som giver stedet sin
seerlige identitet og den ra kant.

Hvordan svarer vi pa tendenser i tiden?

Ved at se pa globale tendenser indenfor veerdibase-
rede stremninger i samfundet, sdvel som tendenser
indenfor retail, kan vi udpege en raekke vigtige
opmaerksomhedspunkter i udviklingen af by- og
handelslivet pa Refshalegen.

Stromninger i tiden

De traditionelle butiksformater bliver udfordret.
Derfor skal udviklingen af den nye bydel ske med
koncepter, hvor det rekreative, det kreative og det
kommercielt beeredygtige er taenkt sammen, og
hvor der er fokus pa:
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Feellesskaber | en arraekke har det primaere fokus
ligget pa individet og det travle arbejdsliv. Nu feler
alt for mange danskere sig ekstremt ensomme,
mange flere end der f.eks. lider af sukkersyge.
Covid-19 pandemien gjorde det tydeligt, hvor
afhaengige vi er af at indga i sociale feellesskaber
og relationer. Den made vi planlsegger vores byliv -
vores handelsliv, feellesfaciliteter, abne pladser og
boliger - er afggrende for, hvordan vi mgdes i byen
og kan veere med til at bekeempe en af de storste
sundhedsudfordringer, vi star overfor. Vores veje
skal krydse hinanden, og vi skal have mulighed for
at stoppe op og indga i uformelle, spontane sociale
relationer.

15 minutter byen Essensen af 15 minutters

byen er, at vi skal kunne klare de fleste af vores
dagligdagsbehov indenfor femten minutters ga-
eller cykeltur frem og tilbage fra vores hjem. Det
betyder, at vores bydele skal vaere blandede. Her
skal bade vaere boliger, arbejdspladser, butikker,
uddannelsesmuligheder og rekreative steder. Ved at
teenke nabolag som mindre gkosystemer i en stgrre
bymeaessig helhed aktiveres lokale skonomier - og
de sociale relationer i lokalsamfundet styrkes.

Klima og baeredygtighed: Fokus pa klima og
baeredygtighed har veeret en mega-trend laenge.
Det er en tendens, der bliver inkorporeret mere
og mere i den made, vi taenker by og byliv pa.
Beeredygtighed gar i udviklingen af byliv dels

pé at invitere baeredygtige koncepterind - og
gore det beeredygtige valg til det nemme valg i
hverdagen. Derudover handler det om at teenke
bylivet rigtigt fra start og pa at spare ressourcer
ved, at operatgrer ikke flytter ud, og lokaler derved
skal indrettes péa ny. Endelig handler det om

at understotte den sociale beeredygtighed i et
omrade gennem fokus pa at skabe veertskab og
mgdesteder.

Stromninger i retail

Den sociale oplevelse | sammenhaeng med den
store tendens i samfundet mod flere feellesskaber,
er der en stgrre higen efter det sociale mgde i
retail. Her handler det om at mgde mennesket

bag produkterne, at vide hvem der har produceret
produkterne, hvem der star bag konceptet, eller
hvem der har kurateret udvalget af varer. Denne
tendens giver bade udtryk for vores lyst til de sméa
sociale mgder, samtidig med at den er et billede
pa, hvordan vi identificerer os med det produkt, vi
kagber, gennem menneskene bag, deres holdninger
og deres personlige aestetik.

Kvalitet / taktilitet Denne tendens er et

modsvar til den stigende maengde e-handel og
masseproduktion. Her spiller de handvaerksmaessige
kvaliteter en afggrende rolle for forbrugernes
kebsoplevelse; man vil som forbruger gerne blive
klogere gennem sin kgbsoplevelse - man vil gerne
maeerke kvaliteten og forsté produktionsmetoden.
Denne tendens kommer f.eks. til udtryk i slow-
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fashion, i det enorme fokus pé lokale varer - som nar
landmanden, der har produceret produktet, er naevnt
ved navn pa emballagen.

Delegkonomi | sin grundessens er delegkonomi at
have adgang til noget, fremfor at eje. Delegkonomien
er godt i gang med at gare sit indtog i detailhandlen.
Her kan man leje tgj pa abonnementsbasis, kobe ind i
en abonnementsordning for legetgj, der passer til sit
barns alder, delebiler med meget mere. Det er stadig
en tendens, der er mest tydelig gennem digitale
platforme, men som gradvist arbejder sig frem mod
en fysisk tilstedeveerelse.

Hvordan skaber vi et robust handelsliv?

Ved at afstemme og kuratere handelslivet

laves en meningsfuld sammenhaeng stedet og
operatgrerne imellem. Koncepterne udvaelges, sa
de understgtter hinanden, og igennem blandede
formater skabes en dynamisk handelsoplevelse, og
der opnas gkonomiske fordele for operatgren. De
publikumsorienterede funktioner bgr anskues som
mgdesteder, hvilket givet dem et stort potentiale i
udviklingen af et steds identitet og handelslivet som
stedsmarker.

Dobbelte programmer: Med dobbelte programmer
kan der skabes liv pa flere tidspunkter over degnet.
Huslejen kan deles, og den knappe plads kan bruges
af flere partnere. Hvis det teknisk kan lade sig gare,
er det ogsa pa dobbeltprogrammeringen, at man
kan forestille sig en situation, hvor der er kombineret
bolig og veerksted/butik (LiveWork).

Hybridkoncepter: Her placeres enten flere forskellige
virksomheder eller flere aktiviteter indenfor samme
virksomhed under samme tag. Ved at samle
aktiviteter og eventuelt lager, kontor og afhentning
nedseettes huslejen, og nér aktiviteter samles, ages
aktivitetsniveauet og flowet gges.

Feelles/kommercielle: Der kan veere potentiale

i at lade kommercielle operatgrer gribe ind i det
feelles, hvor aktivitet i feelles zoner fungerer som
‘bagteeppe’ for beboernes faellesskaber. Domaenerne
er overlappende, og det er en pointe at skabe overlap
imellem sfeerer. Dette greb kan vise sig vigtigt for
bylivet. Samtidig kan domasnerne blive uformelle
mgdesteder mellem beboere og andre brugere. De
kan blive platforme, der kan veere med til at skabe liv
og demokratisk brug af byens stue.

Butikskollektiv: | et butikskollektiv deles flere

om faciliteterne og huslejen spredes derfor ud

pa flere lejere. Samtidig kan er flere operatarer
feelles om at understgtte mange besggende og

en fglelse af vaertskab. Med kuraterede operatgrer
kan koncepterne udveelges, sa de understotter
hinanden. Med blandende formater kan der skabes
en dynamisk handelsoplevelse, og der kan skabes
pkonomiske fordele for operatgrerne. Disse formater
kan vaere butikskollektiver eller hybridformater,

der blander koncepter og bliver mere end et
enstrengsformat.
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Grundprincip for byliv/byrum, hvor:

» Byens rum er ude + inde (som i Nollis beramte
byplan over Rom)

» Byen lever i stueetagen i et feelles aktiv - pa tvaers
og trods af ejerskab

Model for handels- og byliv, hvor Refshalegen:

» Udvikler og driver alle udadvendte (stue) m2

» Kuraterer operatgrer og koncepter, ud fra kriterier
sasom: 1) bidrag til byliv 2) hverdagsliv 3) identitet
og 4) destination (ildsjeeles droamme kan fa frit
spil) = Det giver feellesskab og synergi, og det er
identitetsskabende

15
Opsamling af pointer fra feelles diskussion om
temaet Bydelens liv, identitet og funktioner

Stil spergsmalet: Hvorfor vil vi bevare?

> |l overvejelserne om bevaring er det centralt at stille
sig selv spargsmalet om, hvorfor man vil bevare, for
deri ligger der vigtige svar til udviklingens retning.

Husk, at bevaring ogsa handler om naturarv

» Det giver god mening at genanvende materialer,
bevare bygninger og bevare livet for at tage et
klimaansvar. F.eks. kommer 10-15% af pavirkningen
pé biodiversitet fra byerne. De gode argumenter for
at bevare kulturarven gaelder ogsa for naturarven.

Lav en styringsmodel for bylivet

» Business-improvement districts, place
management og place branding kan give
inspiration til, hvordan man kan styre udviklingen af
byliv. Hvis man skal skabe socialt baeredygtigt byliv,
skal man vaere i kontrol. | den sammenhaseng méa
det gerne vaere top-down, for ellers ender det med,
at der er nogen, der kommer i klemme. Med en
styringsmodel har man ogsa et redskab til at kunne
holde fast i det langsigtede perspektiv.

» Markedet skal sommetider styres for at opna
et optimum. Hvis det hele blev sluppet fri pa
Refshalegen, ville der komme mere Food &
Beverage og feerre vaerksteder. Derfor er det godt
ogsa fremover at holde fast i en styring.

» Kan man saette et cash flow ind, sa har man en
styret model, hvor der er én i midten, der har det
langsigtede blik?

» Den sociale baeredygtighed er vigtig. Social
baeredygtighed er ogsa en made at fa det
individuelle og kollektive til at ga op.

Overvej, hvad succeskriterierne for bylivet er

» Erdet en succes, hvis kebenhavnerne bruger
faciliteterne i omradet, uden at bo der? Hvordan
kan bylivet kan forandre sig over tid? Hvor meget
idraet skal vi have i bydelen for at det er en succes?
Hvordan far vi en bydel med adgang for alle?

Taenk processen igennem fra den midlertidige til den

blivende by

» Der er en portion midlertidige aktiviteter pa
Refshalegen. Lige nu er det ikke afklaret, hvilke der
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bliver varige, og hvilke der finder nye graesgange,
men det er vigtig at taenke processen igennem fra
det midlertidige til den blivende by, og der er nogle
erfaringer at hente fra Carlsberg Byen.

Lyt til den viden, markedet har, og brug viden om
befolkningsfremskrivning i planleegningen

)

| dag star bygninger ofte i 100 ar, og derfor skal
man veere varsom med at tale ud fra nuet, nar der
planleegges, men huske at teenke fremtiden ind.
Der er en viden om fremtiden, der kan

bruges i planleegningen. Vi har en viden om
befolkningsfremskrivningen, som skal kunne
imgdegas. Markedet - og dermed ogsa brugerne -
har ogsé en masse information om priser, huslejer
og tomgang, og den information skal man ogsa
lytte til.

Taenk pa, at der skal bygges til de fremtidige
kobenhavnere

)

Hvem bygges der til? Det er ikke de nuvaerende
kebenhavnere, der kommer til at bo pa Refshale-
gen, men fremtidens kabenhavnere, og hvad mon
de vil sige? For dem vil det veere en afggrende
veerdi at have rad til at bo, sa der skal bygges billigt.
Refshalegen skal veere en garant for, at Kebenhavn
0gsa er et sted, almindelige mennesker kan bo i
fremtiden. Det er ikke socialpolitik, det er velfeerds-
politik.

Hvordan skal man som borger g4 til spgrgsmalet
om, hvem der bygges til. Er det et spargsmal om,
hvad individet synes er spaendende, eller skal man
bede borgerne om at taenke med p4, hvad der er
godt for (dem) i fremtiden.

Feellesskabsprincippet. Bygges der til det snaev-
rere faellesskab, som allerede har skabt noget pa
Refshalegen, eller skal det bredes ud til en bredere

gruppe?

Arbejd med bylivszoner, tag hajde for udfordringer
ved hotspots og kortleeg dynamikker

)

Skal Refshalegen fortsat veere en bydel, som resten
af Kebenhavn valfarter til om sommeren? Hvis det
er tilfeeldet, skal det italesaettes overfor dem, der
flytter ind. F.eks. er der sket en stor tilstreamning

af bespgende til Nordhavn, som har skabt konflikt
mellem beboere og besggende. En sadan hotspot
konflikt kan man godt bygge sig ud af, og det skal
illustreres for dem, der flytter ind, sa de kan finde
den rette bolig, der passer til deres behov for byliv
eller fraveer af byliv. For at ggre det, kan der ogsa
arbejdes med zoner.

Hotspots vil naesten altid veere en udfordring,

men hotspots flytter sig ogsa. F.eks. har Sandkaj i
Nordhavn fundet et andet leje nu, end det havde for
tre ar siden.

| arbejdet med zoner kan man kortlaegge, hvor der
kan vaere dynamikker mellem forskellige aktiviteter
og omrader, men ogsa hvor der skal vaere noget,
der slutter sig mere om sig selv. Der skal vaere
kontraster i de oplevelser, man kan fa. Der er

en stor sanselig oplevelse pa Refshalegen i de
forskellige omrader, og hvordan kan der skabes en
dynamik dem imellem?
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Skab forskellighed i bylivet og laer af erfaringer med liv
i stueetagerne

)

Tilstraeb ikke at fa det samme liv over det hele, men
skab forskellighed. Der skal vaere omrader, der er
seerligt designet til at tage imod de mange menne-
sker og andre steder, der egner sig til at tage imod
hverdagslivet. Der vil veere et stort tryk pa omradet
i nogle dele af aret, mens der vil veere mere roligt

i andre dele af aret, og stemningerne vil skifte.
Byplanleegningen skal saette rammen for zonerne.
Lavpraktisk ift. hverdagen skal der skabes og
fastholdes faellesskaber. Man kan forestille sig

en tidslinje for forskellige samfundsgrupper inkl.
hvilket overskud, man i praksis har som hhv. bgrne-
familie eller ung studerende, og sé arbejde med det
i byudviklingen.

Leer af erfaringerne fra andre bydele, hvor man har
bygget op fra grunden af. Der kan f.eks. ikke veere
abne stueetager overalt - det skal koncentreres.
Kan der laves en vidensopsamling p&, hvad der
virker godt ift. &bne stueetager, pa tveers af landets
byer?

2

Hovedpointer fra drgftelse af temaet
Gron, bla og sund byudvikling

Oplaegsholderne under temaet var:

)

)
)

Rasmus Andersen (teamleder byudvikling og
faciliteter, DGI)

Katrina Wiberg (lektor, Ph.d., Arkitektskolen Aarhus)
Kristine Kjgrup Rasmussen (head of biodiversity,
SLA)

21
Pointer fra oplaeg fra Rasmus Andersen

Fire anbefalinger - og en mulig strategi for udvikling
af idraetsfaciliteter pa Refshalegen:

1)

2)

Idraet, bevaegelse og motion skal taenkes ind
fra start. Det skal ske pa baggrund af analyser
af befolkningsfremskrivningen og demografi,
idraets- og motionsvaner og tendenser. Der
skal veere plads til den uformelle, spontane

og selvorganiseret idraet. Der skal veere noget
for alle. 0gsa for eeldre og for piger. Der skal
disponeres for idraet og motion samtidig med, at
man disponerer boligkvadratmeter. Det er ofte
det, der kommer ind til allersidst, og det skaber
problemer.

Tveerfagligt samarbejde. Udviklingen af bydelen
skal tilgas ud fra mere end et matrikelperspektiv.
Sundhedsudfordringer som ensomhed, stress
og inaktivitet kan ikke Igses ud fra én faglighed,
men skal samtaenkes inden for forskellige
dagsordener og fagomrader. Skab en tveerfaglig
projekt- tilgang, proces og struktur. Skab en
feelles vision og involver Kebenhavns Kommune,
lokaludvalg, foreninger m.fl. og skab en
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forvaltningsmaessig forankring. Husk Kultur- og
Fritidsforvaltningen, som ofte involveres for sent.

3) Teenk nyt og anderledes - ogsa i forbindelse med
idraetten, og bade ift. programmering, design
og organisering. Lige nu er der et behov for at
idraetsfaciliteter er alsidige og fleksible, og de
skal kunne deekke mange forskellige behov pa
tvaers af ken, alder, etnicitet osv. Idreetsomrader
i dag er i lige sa hgj grad et socialt mgdested,
og for unge isaer et frirum, som det er
vigtigt at have med, s det bliver et kulturelt
samlingssted. Idraetten skal teenkes som noget
socialt og et mgdested, og mange fysiske rum
kan dobbeltprogrammeres sdsom opgange,
parkeringsarealer, cykelopbevaring osv.

4) Fokus pa bydelens "software”. Foreningslivet er
kimen, der binder boligomrader og mennesker
sammen. Det opbygger ansvar, faellesskab
og bidrager til integration. Opbyg og skab
rammerne tidligt allerede i planlaegnings- og
udviklingsfasen. Fysiske rum og rammer. Ggr
foreningerne til veerter og facilitatorer for
feellesskabet.

5) Specifikt for Refshalegen og udviklingen af den
sunde by: Hav ét stort lokalt kraftcenter, hvor
kultur- og fritidsliv samles, hvor nogle af de starre
idraetter samles og suppler med mindre og mere
nicheprasgede aktiviteter. Gymnastikken har
f.eks. sveert ved at finde lokaler. Vandaktiviteter
har trange kar for at finde steder, hvor de kan
mgdes, klaede om, opbevare udstyr osv. og hvor
de kan fa adgang til vandet. Rundt om kraftcente-
ret kan man have sm4, uformelle anlseg/faciliteter
som bliver integreret ibeboernes hverdagsiliv.

2.2
Pointer fra oplaeg fra Katrina Wiberg

» Udviklingen af Refshalegen skal teenkes ind i et
meget langt tidsperspektiv. Refshalegen og ste-
dets bygninger, materialer, jord kan betragtes som
elementer i en ny geologi - et mulighedsrum, som
kan abne sig over tid.

» Adaptive tilgange og nature based solutions (NBS)
er brugbare ift. hdndtering af udfordringer med
tarke, urban heat island effect og oversvgmmelser
som fglge af havsspejlsstigninger, stormflod og
skybrud.

» Naturbaserede Igsninger er no-regret lgsninger,
som ikke bare lgser et problem, men som ogsa har
kvalitet og en vaerdi i sig selv.

» Ofte taler man om havspejlsstigninger i ar 2050
eller 2100, men det er jo naesten i morgen. Fgr man
er feerdig med videreudviklingen Refshalegen, sa er
vi naesten ved 2050, s& handteringen af risikoen for
oversvgmmelser som fglge af havspejlsstigninger
og stormflod skal teenkes ind i udviklingen - gerne
som naturbaserede Igsninger.

» Teenk udviklingen af kysten som en zone - ikke kun
som en kant. Arbejd med udviklingen de systemer,
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som vandet bevaeger sig i, og som biodiversitet og
mennesker ogséa bevaeger sig i. Teenk arealer som
mulighedsrum over tid, sa der kan ske en udvikling,
der kan optage forandring.

» Arbejd med en grundleeggende landskabsplan
med et langt tidsperspektiv og med arealer og
forbindelser, der bade kan optage regnvand og
handtere torke.

» Teenk ind i planleegningen, at nér forst matriklerne
er fastlagt, sé er der et mindre mulighedsrum for
den adaptive tilgang.

2.3
Pointer fra oplaeg fra Kristine Kjgrup Rasmussen

» Der er en erkendelse af, at vi har brug for natur og
biodiversitet, faellesskab omkring natur og gkosy-
stem tjenester - og at disse ting haenger sammen.

» Vistérien global biodiversitetskrise, og byerne
beerer en stor del af ansvaret for dette. Vores gko-
nomiske velstand betyder, at vi har et overforbrug
af naturressourcer globalt. Det "gap” skal vi have
lukket.

» Et sundt gkosystem og beeredygtig investering i
fremtiden kraever, at vi kan vise, at vi ikke skader
global natur og klimaet i fremtiden.

» Biodiversiteten passerindi alle de syv dogmer,
grundejerne har formuleret for videreudvikling
af Refshalegen. Natur i byen kan veere med til at
adskille Refshalegen fra andre af de nye byomra-
der, der udvikles i Kebenhavn i dag.

» Naturen skal med helt fra start og vaere medien

vision for at sikre, at der bliver afsat plads. Pa den

made kan man holde fast i, at naturen er vigtig

i byudviklingen - ogséa nar der bliver mangel pa

plads.

Natur tager tid. Den er allerede i gang, og hvorfor

ikke bruge den lange periode, der er foran os nu, til

atlade den gro allerede nu.

Naturen stopper ikke, nar byudviklingen er feerdig

- den kan bruges til faellesskabsaktiviteter efterfol-

gende.

Der lever allerede mange arter pa Refshalegen, og

dem kan man ggre plads til i den fremtidige plan-

laegning.

Refshalegens bynatur potentiale: Lav en vision og

strategi for bynatur og biodiversitet med principper

og konkrete mal. Afsaet plads og sikr kvalitet af
grenne omrader. Integrer havkanten i byudviklin-
gen, lav naturbaseret design (diversitet i terreen,
jord, vegetation, habitater, funktioner og brugere),
og endelig: Natur fgr bygninger og naturbaseret
drift.

~

~

~

~

To eksempler pa forskellige strategier for det at
bygge en by for mennesker og natur:

» Genergst og regenerativt: Hvilke arter var her
allerede eller for i tiden - hvordan kan vi understat-
te dem og gere deres levevilkar bedre?

» Nature positive: Hvordan kan vi udvikle efter et mal
om, at der skal veaere mere og bedre biodiversitet
efter byudviklingen end far?

Indspark til Refshalegen
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Opsamling af pointer fra feelles diskussion om
temaet gren, bla og sund byudvikling

Arbejd med lag-pa-lag og hybridmodeller

» Jo mere der tales om byudviklingen, des tydeligere
bliver kampen om pladsen. Kan idraet og natur
kombineres, eller er de i konkurrence?

) Ved at teenke i en lag-pa-lag, kan de sagtens
kombineres, og det kan ske pa strategisk vis. Idraet,
sundhed, natur og biodiversitet er ofte emner, der
bliver lagt pa til sidst i byudviklingsprocessen, men
man kan sagtens have biodiversitet/klima/sundhed
som ét sporigennem planen.

» Det ervigtigt at teenke forbindelser ind, sé det ikke
bare er fragmenter i en plan. Arealerne skal vaere
forbundet, hvis man skal taenke flere funktioner ind.
Der er behov for hybridprojekter, og der er mange
eksempler pa, hvordan emnerne kan taenkes
sammen.

» Alt, hvad der sker rundt om aktiviteten, haenger
ikke sé tit sammen med byen. Ofte er idreetsanlaeg
monofunktionelle. De skal teenkes anderledes.
Legeplads og idreetsfaciliteter kan godt taenkes
sammen, sa forseldrene kan aktiveres samtidig
med, at bgrnene leger.

» Det er farligt at prove at gore alting pa én gang, sa
derfor skal der prioriteres og inddeles i zoner. Inden
for hver enkelt zone, kan der sé skrues pa knapper-
ne, sé det ene emne bliver prioriteret mere det ene
sted, og det andet eller tredje mere et andet sted
osv.

Arbejdet med biodiversitet kreever faglig indsigt og

stillingtagen til konflikter

» Biodiversitet er lynhurtigt kommet ind pa listen over
prioriterede emner. Her er branchen ikke ngdven-
digvis med, og der er behov for at fa biologer med i
udviklingsprocessen. Her kan man veere pé forkant
og sikre, at denne faglighed kommer med fra start i
planleegningen.

» Arbejdet med biodiversitet kraever stillingtagen
til areal- og ejerskabskonflikter - og at man aktivt
forholder sig til, hvad man gerne vil med biodiver-
siteten. Det kunne veere en fed drgm, at nogle af de
ting, man ikke kan lgse andre steder i kommunen,
maske lgses kan her.

Taenk kon ind i udviklingen af idraetsfaciliteter

» Der er blevet udviklet mange parkour- og skatean-
leeg i byerne, som har en appel til mange drenge.
Der er feerre af de “blede” aktiviteter. Der er ogsa
et spergsmal om omklaedning, toiletfaciliteter m.m.
som teenagepiger har stgrre gnsker til end teen-
agedrenge. Pannafodbold og long boards har en
appel til mange piger, men ellers er der hos piger
storst tilslutning til gymnastik, dans og lign.

» En problematik ifm. ensket om at fa flere piger i
gang med idreet er, at mange piger er bange for, at
de ikke er gode nok fra start. Det har f.eks. nogle pi-
gefokuserede skateboardkurser lgst. Pigerne leerte
det pa et kursus, og sa var de friske pa at hoppe ud
péa anlseggene bagefter ssammen med andre.

Indspark til Refshalegen

Teenk idreet med i business casen

Man skal ogsé kunne skabe et afkast til investorerne
fra idraetsaktiviteterne og det kan padel f.eks. Hvis
man i udviklingen af byen afsaetter en portion kvm.
til idreetsfaciliteter, sa far man dem jo, ligesom man
ger ifm. fordeling af f.eks. boliger som f.eks. almene
boliger.

» Man kan kombinere offentlige funktioner med
et kommercielt projekt. F.eks. er det dejligt at
benytte Vesterbro svéemmehal til svemning,
men det ville veere dejligt, hvis der ogsa var et
kommercielt indslag, som maske endda gjorde,
at man havde lyst til at komme der pé andre
tidspunkter.

» Benyt de gode investerings- og driftsmodeller for
de funktioner, der star tomme efter kl. 16 sdsom
skoler og haller og faelleslokaler. Se pa partner-
skabsmodeller. Man kan ogsa finde en vaertsfunk-
tion pa den méade, sa der er mennesker péa pladsen
eller ved faciliteten.

Vandets vaerdi som natur og aktivitetsrum

» Der er stor naturveerdi i vandet, der omgiver
Refshalegen. Der er en udfordring flere steder
langs havne med at skabe adgang til vandet. Kan
det lange bassin bruges til at skabe rum for vand-
aktiviteter?

3
Opsamling af pointer fra den afsluttende,
tvaergdende diskussion

Refshaleoen skal fortsat dbne sig mod Kebenhavn

» Refshalegen skal ikke lukke sig om sig selv. Den
udfylder enrolle i dag, og kebenhavnerne vil gerne
bruge tid pa at komme herud. Det er formentlig
fordi Refshalegen kan noget andet end andre
bydele. Refshalegen skal veere sin egen, og den
skal blive ved med at have besgg af rigtig mange
kebenhavnere og turister.

Det langsigtede ejerskab er en fordel

» Refshalegen har langsigtede ejere, og det er godt.
| Carlsberg Byen har der ikke veeret et langsigtet
ejerforhold - her har alt veeret til salg. Der er man-
ge byomrader, der er blevet lidt kedelige og dade,
fordi de skulle vaere feerdigudviklet pa f.eks. syv ar.
F.eks. Tuborg Nord. Det langsigtede ejerforhold er
vigtigt.

» Man bliver aldrig feerdig med at udvikle en bydel.
Hvis der kan skabes en gkonomisk rentabilitet i
udviklingen, og man prgver nogle ting af lidt ad
gangen, sa har man et godt udgangspunkt.

» Man kan ogsé arbejde med det lange ejerskab ved
at lade nogle af ejerne af ejerboligerne veere med til
at betale for noget af det byliv, der kommer. For det
er rart, at bylivet er i bydelen. Det vil vaere spaen-
dende at lave en model, hvor ejerne af ejerboliger-
ne skal bidrage til bylivet.
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Genergsitet skal fortsaette - ogsa overfor andre arter

» Det vil veere godt, hvis det genergse fortsat er en
del af Refshalegens udvikling, og hvis man kan
udvide ift. hvem man er genergs overfor - ogsa
overfor arter. Der er stor diversitet i oplevelser og
i naturen pa Refshalegen i dag - kan den kvalitet
foldes endnu mere ud?

» Det ervigtigt, at Refshalegen fastholder sin karak-
ter/identitet som en hub/laboratorium, s& dem der
kommer til hen ad vejen, er med til at forme det, og
der ikke bare bliver lagt en stor plan ned over, og sé&
skal den fglges slavisk.

Beeredygtigt byggeri og neeste skridt for DGNB

» Kan der genbruges fra Kebenhavn, nar der bygges
nyt pa Refshalegen, sa der kommer noget af resten
af Kebenhavn ud pa Refshalegen?

» DGNB findes, men nu skal vii gang med fase 2, for
DGNB sikrer ikke ngdvendigvis, at klimaaftrykket
mindskes. Der er et stort potentiale for at ggre
noget i fase 2 af beeredygtigt byggeri. Se pa den
enkelte bygning, og om den er veerd at bevare, for
denrives ned, for det er klimamaessigt rentabelt at
bevare bygninger.

Adaptiv planlaegning

» Det adaptive er, at man seetter arealer og forbin-
delser af, som kan optage mere over tid. Man 8bner
mulighedsrum. Man saetter rammerne op. Findes
der nogen ny by i dag, der er udviklet lynhurtigt,
som vi tror holder om 200 &r - formentlig ikke. Det
er et spergsmal om at lade mulighederne sta abne.

Lad landskabet veere en del af losningen

» Ift. arealstudier pa Staten Island kan man se, at
hvis man havde fulgt landskabet, s& var skaden
fra stormflod blevet minimeret vaesentligt, og man
kunne faktisk have bygget mere. Sé der er noget
med at overveje, hvordan arealer/landskab kan
bidrage til Iasningen.

Involvering af kommercielle aktarer

» IKEA arbejder f.eks. med at skabe bedre, billigere og
mere tilgaengelige byomrader som modreaktion pa
de utilgaengelige ejerskabsformer. Er det farligt at
koble det kommercielle med offentlige interesser?
Det gor Decathlon ogsé - hvordan far man folk til at
bevaege sig mere og sundere inden for byen. En bil-
fabrikant ger det ogsa ift. mobilitet pa en sundere
made inden for byen. Er det udelukket, at man kan
invitere private aktgrer ind i samtalen om, hvordan
man skaber den bedste plan for fremtiden?

Eksperimenter med ejerformer og finansiering

» Det vil veere spaendende at eksperimentere med
ejerformer. Vi kan maske lade os inspirere af ud-
landet, hvor der findes eksempler pé, hvordan man
kan indga en aftale med en privat developer om, at
de skal tilbyde leje under almindelig markedsleje.
I London forsgger man at ramme ca. 60% af mar-
kedslejen i kombination med offentlige midler. Det
koster udvikleren penge, men han kan sé forlange
finansiering af offentlig infrastruktur eller andet. |
Australien forsgger man at komme ned pa 80% af
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markedslejen. | San Francisco kigger man ogséa péa
denne type modeller og skattebegunstigelsesord-
ninger til at subsidiere. Det er dog sveert at skalere
op og oversaette direkte til en dansk kontekst,
hvor vi har op mod 650.000 almene boliger. | den
nye aftale om betalbare boliger er der lagt op til

at genindfere andele. Wiener-modellen er ogsa i
tale seerligt hos Enhedslisten. Det er en mulighed
blandt flere.

» En anden mulighed er grundens ejerforhold (com-
munity land trust). Det arbejder man med i bade
England og USA. Det kraever muligvis for meget.
Aftalen om de betalbare boliger og genindfagrelse af
andelsboliger kan man drible videre med. Og ellers
spille videre med den almene sektor, for det ved vi
fungerer.

Forudseetningerne for Refshalegen forandrer sig

over tid

» Tid er noget af det, vi har talt en del om og i den
sammenhaeng er det ogsa vigtigt at huske p4, at
forudsaetningerne kommer til at forandre sig for
Refshalegen fra at ligge i periferien af Kebenhavn
til at veere laengere inde i byen, nar Lynetteholm,
Klgverparken m.m. udvikles.

» Ift. at vaere et eksperimentarium har tiden givet
meget energi til Refshalegen, for nar man arbejder
med midlertidighed kan man sadle om, hvis man
slar en skaevert.

Indspark til Refshalegen



Opsamling pa
hovedpointer fra
temamode 2

Baggrund

Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn har
samlet en visionsfglgegruppe med det formal at blive
udfordret og inspireret med viden og perspektiver

péa centrale emner i relation til byudvikling pa Refs-
halegen. Resultatet af visionsfglgegruppens arbejde
samles op i et notat ved afslutningen af forlgbet i
marts 2023. | dette notat samles der op pa hoved-
pointer fra det andet temamgde, som blev afholdt
den 10.januar 2023.

Notatet indeholder:

1. Hovedpointer fra oplaeg og dreftelse ift. temaet
Baeredygtig byudvikling og mobilitet

2. Hovedpointer fra oplaeg og drgftelse ift. temaet
Bydelens boliger og sociale baeredygtighed

3. Hovedpointer fra den afsluttende tveergdende
drgftelse.

Notatet opsamler pointer fra visionsfglgegruppens
feelles droftelser pa medet. Det er en praemis for
visionsfglgegruppens arbejde, at gruppens med-
lemmer ikke ngdvendigvis skal vaere enige, men kan
komme med anbefalinger, viden og inspiration til en
bruttovidensbank for projektet. Saledes er bidrag fra
de enkelte opleegsholdere og opsamlingen af hoved-
pointerne fra de faelles drgftelser ikke ngdvendigvis
udtryk for samtlige visionsfglgegruppemediemmers
individuelle holdninger. Pointerne skal betragtes som
et input til grundejernes videre arbejde med udvik-
ling af Refshalegen.

Indspark til Refshalegen

1
Hovedpointer fra drgftelse af temaet
Beeredygtig byudvikling og mobilitet

Oplaegsholderne under temaet var:

» Brian Vad Mathiesen (AU)

» Harpa Birgisdottir (BUILD)

» Simon Kjeer Hansen (KU)

» Maria Wass-Danielsen (Urban Creators)

11
Pointer fra oplaeg fra Brian Vad Mathiesen

» Vistér overfor en bunden opgave med at komme
af med de fossile breendstoffer. Det kraever, at vi
teenker energieffektivitet, energibesparelser, fjern-
varme, og elektrificering ind overalt og udnytter det
potentiale, der er i vedvarende energi (VE).

» I den sammenhaeng er det vigtigt at se pa propor-
tioner og at fa en forstéaelse af, hvilke vedvarende
energiformer, der har det storste potentiale ift.
Refshalegen.

» Sammenligner man udvalgte danske VE potentialer
pa et generelt niveau, sa er vindmgller en af de helt
afgarende VE kilder (1040 PJ). Biomasse rummer
0gsa et potentiale (~200 PJ), mens andre energikil-
der rummer et begraenset potentiale: Solceller (23
PJ), geotermi (=20 PJ), solvarme (=20 PJ), traditionel
overskudsvarme (~ 13), datacentre (~ 15), varme-
pumper (30-50 PJ).

» Potentialet ligger i at samarbejde om et samlet,
baeredygtigt energisystem, hvor man forholder
sig til, hvilken rolle Refshalegen kan spille, og
hvordan bydelen bidrager bedst til at udnytte
potentialet i VE.

» Det er sveert at fa plads til vindmaeller ifm. byud-
vikling pa Refshalegen. De vindmgller, der star der
allerede, skal blot blive stdende s& leenge, de kan,
men det giver mere mening at placere flere nye
vindmgller et andet sted, der egner sig til det.

» Mange tror, at solceller er en game changer, som
kan betyde, at vi skal have faerre vindmaller. Det er
ikke tilfaeldet, men solceller er vigtige at taenke ind,
sa de er teet pa de store elforbrug. | den teette by
handler det derfor om at bruge de store tagflader.
Solceller producerer meget energi om dagen og
om sommeren - ca. 13 % af tiden. Til sammenligning
producerer vindmeller energi ca. 40 % af tiden.

» Ift. biomasse, sa skal vi ikke afvikle, men udvikle.

Vi kommer ogséa fremover til at have restprodukter
sasom spildevand, madaffald mv.

» Refshalegen har et VE potentiale ift. varmepumper
- og geotermi er en mulighed, hvor man kan leere
af erfaringer fra bl.a. Nordhavn. Solvarme har en
begraenset effekt i Kebenhavn.

» Det er afggrende at teenke hele Refshalegen som
en lavtemperatur fiernvarmeomrade (4. generati-
ons fjernvarme)

» IDA’s Energy Vision 2050
vbn.aau.dk/ws/portalfiles/portal/222230514/
Main_Report IDAs_Energy Vision_2050.pdf
Fokus bgr veere pa investering i teknologier, som
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spiller godt sammen og som skaber industri,

eksport og jobs.

» IDA's Klimaansvar
IDA’s Climate Response 2045 - How Denmark Can
Become Climate Neutral | EnergyPLAN
Hvis man ser pa de starste investeringsbehov i
perioden fra 2020-2030 og fra 2030-2045, sa ligger
bygningsrenovering og vindmagller i toppen sam-
men med elkgretgjer.

» Varmeplan Danmark 2021
Varmeplan Danmark 2021 | EnergyPLAN
Anbefalingen er, at fiernvarmen i Danmark bar
udbygges til 63-70 %.

» Det kan betyde meget for varmeforbruget, hvis vi
gor det synligt - forbruget oges, nar det er usynligt
for os, hvor meget, vi forbruger.

» Den "smarte” bygning er energieffektiv:

- Besparelseri alle bygninger (12 pct.i 2030 og
30 pct.i2045)

- 10% el-besparelser i det "klassiske” elforbrug

- Gradvis omlaegning til 4G fjernvarme (halvt i
2030, helt i 2045)

- Anvendelse af bygningsreglementets renove-
ringsklasser som mal for renovering.

- Kvantitativt: Hvis ikke, s& eges presset pa
gkonomi, biomasse og vind (+ 58 PJ og 2 mia.kr.
Jaret)

-  ~80 KWh/m2i eksisterende byggeri. ~45-55
kWh i nyt byggeri

- Kvalitativt: Hvis ikke, skabes der barrierer for
lavtemperatur-fjernvarme og varmepumper
(samt integration med fijernkeling)

- Fokus pa driftsfasen og Smart Meters kan
hjeelpe med at nedbringe el og varme forbru-
get + med at fremme lav-temperatur opvarm-
ning

- Dererikke behov for hustandsbatterier. Det er
ikke “Smart” at flytte forbruget i boligen. Det
geres billigere og bedre i feellesskab.

- Solceller er vigtigst pa tage over 500 m2

Future Green Buildings | EnergyPLAN

The role of Photovoltaics towards 100% Renewable
Energy Systems | EnergyPLAN

1.2
Pointer fra oplaeg fra Harpa Birgisdottir

Undga at rive ned med Refshalegens "nedrivnings-

reglement”:

» Stil krav om screening og analyser af eksisterende
byggeri pa Refshalegen.

» Undersag potentiale i eksisterende byggeri inden
planer om nybyggeri.

Fakta og forskningsrapporter

» Arligt nedrives ca. 400.000 500.000 m2 bygninger
ned i Danmark. Disse erstattes af starre bygninger
- oftest af samme type.

» Det er mest klimavenligt at renovere fremfor rive
ned og bygge nyt.
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Helhedsvurdering ved renovering (build.dk)
Klimapotentialet ved renovering kontra nedrivning
med nybyg (build.dk)

Byg med lavt klimaaftryk

» Viskal reducere rigtig meget i Danmark inden 2050,
hvor vi skal vaere klimaneutrale.

» Lovkravet er 12 kg CO2/m2/ar er CO2 krav i BR 2023
og 8 kg CO2/m2/ar og Frivillig lavemissionsklasse i
2023 - det er dog stadig ikke nok.

» Fra 4>1Planet - Reduction Roadmap ger det muligt
at beregne reduktionsmalet for udledningen af
drivhusgasser fra nyt dansk boligbyggeri. Fortsaet-
ter boligbyggeriet med samme hastighed somii
dag, skal udledningen reduceres fra 9,63 til 0,4 kg
CO2eq./m2 ar. Det svarer til en reduktion pa 96 %.
En reduktion som bgr ske hurtigt for at forhindre
den globale temperatur i at stige yderligere. Med
udgangspunkt i Parisaftalen kan det tillades, at
transitionen mod et Safe Operating Space for boli-
ger sker mellem 2029 og 2036. Det er en voldsom
reduktion, og vi ved ikke endnu, hvordan vi kommer
ned pa 0,4 kg CO2eq/m2.ar, men vi kan i dag med
kendte Igsninger og materialer reducere op til 50%
for boliger.

» Reduction Roadmap
Det er muligt at stille ambitiose krav

» Det er muligt at bygge med et lavt klimaaftryk - og
det er muligt at stille ambitigse krav.

» Gor det muligt at bygge mindre boliger.

» Skab incitamenter for at bygge effektivt / med
bedre udnyttelse.

» Se pa forskellige muligheder i feellesarealer mv. -
det far emissioner pr. person ned.

» Towards_embodied_carbon_benchmarks_for_buil-
dings_in_Europe_1 Facing_the_data_challenge.pdf

(aau.dk)

Bevar, bevar, bevar

» Potentialet er stgrst ved bevaring. Hvis bevaring
ikke er muligt, s bevar byggekomponenter, der-
efter materialer. Lav incitamenter for genbrug af
materialer i nybyggeri og renoveringer. Vi skal skrue
pé alle handtag - ogséa udvikle nye materialer.

» Potential of Circular Economy in Sustainable
Buildings, Eberhardt et al. 2019.

Folg de ambitigse

» 4til1planet - Reduction roadmap: Ambitigse
klimakrav.

» Byggeriets doughnut: Klima, miljg og biodiversitet.

» DGNB Planet: Klima, miljg og biodiversitet.

1.3
Pointer fra oplaeg fra Simon Kjeer Hansen

Teet, hgjt og feelles er en vinderformel for granne byer.

» Taet - handler bl.a. om feerre ture i bil og flere pa
cykel (iflg. Kebenhavns Kommune er omkring 70%
af turene er til fods, pa cykel eller kollektiv trans-
port). Teetheden ger forskellen, hvis man skal ggre
byen fri/delvist fri af biler.

» Hgjt - handler bl.a. om mindre boliger og lavere
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energiforbrug (ifg. HOFOR er energiforbruget per
m2 er omkring 20% lavere i etageboliger sammen-
lignet med parcelhuse (opfert efter ar 2000).

» Faelles - handler bl.a. om at dele ressourcer og
hurtigere omstilling (Iflg. HOFOR/Dansk Fjernvarme
er tilslutningen til fiernvarme i Kebenhavn pa ca.
98% mens den for hele landet er pa ca. 65%.). Den
kollektive varmelgsning er seerlig for Kebenhavn
- vi har en masse feelles Igsninger som f.eks.
fjernvarme, infrastruktur, legepladser, cykelstier
mv. - det giver en storre udnyttelsesgrad. Det kan
betale sig, at vi deler disse l@sninger - vi bruger de
samme ressourcer.

Er Refshalegen en pladsskaber eller biooase?

> Refshalegens vigtigste rolle er at veere pladsskaber
- bydelen har ikke plads nok til reelt at vaere en
biooase.

» Arealforbruget til boligformal i Kebenhavn er
gennemsnitligt pa 54 kvadratmeter per indbygger.
| Nord- og Vestjylland, Sydsjeelland, Lolland-Falster
og Bornholm er det over 550 kvadratmeter (Dan-
marks Statistik, 2017).

» Kgbenhavn yder naturen en service ved at begraen-
se sit areal.

Er beeredygtighed oplevet eller datadrevet?

» Beeredygtighed knytter sig blandt andet til oplevel-
sen af naturen - vi tager “ud i naturen” for at “rense
os selv” og komme vaek fra den teette by.

» 26 ud af Danmarks 27 gkosamfund ligger pa landet
(1ligger pa Christiania). De ligger der, hvor der er
plads.

» Jo teettere byen er, des lavere CO2 aftryk pr. indbyg-
ger (Energistyrelsen, 2019): Kebenhavn = 3,3 ton,
Aarhus = 3,6 ton, Odense = 4,5 ton, Hele landet = 8,1
ton (NB! opggrelsen skal dog laeses med en raekke
forbehold ift. hvad der ikke er regnet med).

» Tom Friedman: “If it isn’t boring it isn’t green”. Det
er ikke altid de steder, der ser baeredygtige ud, der
rent faktisk er baeredygtige. Kedelige steder, f.eks.
uden gront, kan ogsa vaere baeredygtige.

Skal effekterne vaere lokale eller globale?

» Man skal traeffe et valg. Der bgr sigtes efter den
globale baeredygtighedseffekt. C02-reduktion pa
globalt niveau er langt vigtigere end baeredygtig-
hed pa det lokale niveau.

» “Although positive effects exist for public infra-
structure, transport and economics, there are also
considerable negative environmental, social and
health impacts”. Systematic review and comparison
of densification effects and planning motivations
(Berghauser Pont, M., Haupt, P, Berg, P, Alstade, V., &
Heyman, A. 2021).

» Ovennaevnte studie viser, at der kan veere negative
lokale effekter ved hgj taethed: Flere harde over-
flader gar klimatilpasning mere kompliceret, der
kommer mindre beplantning og feerre traeer, og der
er storre udfordringer med stgj og luftforurening
etc. Men samme studie viser ogsa, at der péa tveers
af en lang raekke forskningsartikler er en positiv
sammenhasng mellem bymeaessig taethed og CO2
reduktion. Og det er sveerere og vigtigere at opna,
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end at der arbejdes for optimale lokale miljgforhold
med f.eks. mindre stgj og mere beplantning.

Hvad betyder det for Refshalegen?

1. Beaeredygtighed = bolig-, erhvervs- og rekreative
behov opfyldt for flest mulige mennesker pa
mindst mulig plads og med feerrest mulige
nybyggede kvadratmeter.

2. Oplevet baeredygtighed opnés i kanten til vandet.
Kompakt meder abent.

3. Der sigtes lokalt efter "bl&” biodiversitet - ikke
“gren” (for pladsen er ikke til det).

» PaRefshalegen bygges der til en forventet befolk-
ningsvaekst i Danmark pa ca. 300.000 de kommen-
de 15 ar - ikke til de nuvaerende kebenhavneres
behov.

» Tha =15 boliger i et klassisk parcelhuskvarter /1
ha pa Refshalegen =180 boliger. Refshalegen kan
rumme flere kebenhavnere pa mindre plads - det
er mere baeredygtigt end hvis befolkningstilvaek-
sten fgrer til udbygning af parcelhuskvartererne i
omegnskommunerne.

Et forsvar for storbyen: Teet, hgjt og feelles er vejen
til beeredygtighed i det 21.4rhundrede (Simon Kjeser
Hansen, 2022)

14
Pointer fra oplaeg fra Maria Wass-Danielsen

Mobilitetsplanlaegning - ny forskning viser, at rejseo-

plevelsen har betydning for folks livskvalitet

» Mobilitetsplanlaegning handler ikke kun om spgrgs-
malet om at na hurtigt og effektivt frem til malet.
Det handler ogsé om oplevelsen af selve rejsen.
Derfor har vi introduceret begrebet mobilitetsglee-
de.

» Nyere forskning, herunder en undersggelse fra
Holland, viser, at den daglige rejse - og oplevelsen
af selve rejsen - til og fra arbejde har en betydning
for folks livskvalitet. Det viste sig f.eks. under
coronanedlukningen, hvor knap 70 % savnede
deres daglige pendlertur - altsa selve aktiviteten
at foretage rejsen. 25% veerdsatte tiden alene. 24%
veerdsatte den folelse af frihed og selvsteendighed,
rejsen gav dem. Korte rejser blev vaerdsat mere end
de lange, daglige rejser. Mere end 50% af bilisterne
veerdsatte ikke rejsen, mens 91% af cyklisterne
veerdsatte deres daglige rejse.

» What can we learn from the COVID-19 pandemic
about how people experience working from home
and commuting? - by Ori Rubin, Anna Nikolaeva,
Samuel Nello-Deakin and Marco te Brémmelstroet -
Centre for Urban Studies - University of Amsterdam
(uva.nl)

» Mobiliteten skaber mulighederne, men oplevelsen
af rejsen har altsé ogsa rigtig stor betydning for
livskvaliteten.
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Det gode naboskab

» Atlykkes med det gode naboskab handler blandt
andet om at arbejde med flowet af mennesker. Man
kan se pa det eksisterende flow som katalysator
for, at noget permanent kan opsta - f.eks. blivende
kommercielle funktioner, der kan understgtte det
nemme hverdagsliv for de fremtidige beboere.

» Naboskab handler ogsd om naboskabet mellem
funktioner og spgrgsmalet om, hvordan vi hand-
terer transport til stgrre erhverv sammen med
boliger.

Patag jer et veertskab for de samfundsudfordringer

» Vikan finde inspiration hos Claus Meyer og den
made, han har udviklet veertskabsbegrebet:
Vaertskab, som vi kender det, handler om at sgrge
for, at folk fgler sig velkomne. Men Claus Meyer
tager begrebet skridtet videre i sin egen rejse fra at
gge kvaliteten af enkelte ingredienser i det danske
kekken til at skabe en feelles vision for det nordiske
kekken. Her beskriver han vigtigheden af, at man
med den kapacitet og de ressourcer, man har
bygget op - patager sig et veertskab for nogle af de
store samfundsudfordringer.

» Jeg er enig i dogmerne - men spgrgsmalet, | skal
stille jer selv er, hvordan de kan blive bragt ind
forteellingen om, at | patager jer et vaertskab for
nogle af de vigtige samfundsudfordringer, vi star
overfor?

Veertskabet for at udvikle Refshalegen som en 15

minutters by

» Udviklingen af Refshalegen rummer et potentiale
for, at grundejerne kan tage vaertskab for at bidra-
ge til at skabe en positiv samfundsudvikling. Det
kan f.eks. ggres ved at arbejde for, at Refshalegen
bliver en 15 min. by med adgang til services, sund-
hed, natur, arbejdspladser, uddannelser, fritidsak-
tiviteter mv. indenfor 15 min til fods, pa cykel eller
kollektiv transport.

» Stibroen fra Toldboden til Refshalegen kan bidrage
til denne sammenkobling mellem bydelen og byen.
Med en ny stibro vil man vaere forbundet med
@sterport Station pa 10 min. og det giver en mulig-
hed for opkobling langt ud i regionen.

Refshalegen skal vaere oplevelsesrig, robust og

fleksibel

» Det er vigtigt at arbejde med udviklingen af et
mobilitetssystem, der understatter oplevelsen
af variationen pé stedet over aret. Et system, der
understgtter forskelligheden og som giver mulig-
hed for et fleksibelt transportvalg.

Bilfri eller delvist bilfri by

» Mobilitetsglaede haenger sammen med oplevelsen
af den behagelige rejse Hvad skaber s mobili-
tetsglade? Her kan vi se pa nogle af de eksempler
der er pa bilfrie eller delvist bilfrie bydele, f.eks. i
Belgien.

» ludviklingen af bilfrie eller delvist bilfrie byer
handler det ikke kun om at se pa oplevelsen af den
individuelle rejse - men ogsé, hvordan vi individuelt
oplever at vaere en del af et byliv og et faellesskab
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af mennesker, der beveaeger sig rundt.

» Der er ikke et stigende bilbrug i Kebenhavn, men
der er faktisk et stigende bilejerskab (folk vil gerne
eje deres bil, men de bruger den faktisk ikke s tit)

» I den taette by kan man udfordre preemissen om
det omfattende bilejerskab. Refshalegen kunne
veere det sted, hvor man lykkes med at skabe en
delebilsordning for serinder uden for 15 minutters
byen.

» Se denne analyse
2021-Analyse-af-forskellige-typer-delebilis-
me-og-deres-effekter-i-Koebenhavn-Urban-Crea-
tors.pdf (urbancreators.dk)

» Der bor vaere opmaerksomhed p43, at der i bilfrie og
delvist bilfrie bydele stadig skal leveres varer til for-
retninger og events. Er det pa Refshalegen, vi skal
se eksempler pa nye fremtidige logistik lesninger?

Vaertskab og mobilitetsglaede skal ind i visionen

» Det kunne veere staerkt, hvis visionen for Refs-
halegen kunne adressere, at det er et sted som
her, man finder mobilitetsgleede. Det kan ske ved
at sikre at bydelen bliver godt koblet op til byen,
og at det ogsa er her, at bymiljget indbyder til en
god rejseoplevelse. Og at Refshalegen med dets
ressourcer og kvaliteter er klar til at patage sig et
veertskab for at Igse nogle aktuelle samfundsudfor-
dringer.

» Erlklartil at arbejde med mobilitetsglaede og
veertskab?

15
Opsamling af pointer fra feelles diskussion om
temaet Baeredygtig byudvikling og mobilitet

Veaertskabet som nggleord i udviklingen

» Veertskab er et ord, der er taget i brug pa Refshale-
gen allerede. Det er ikke fremmed for stedet, og det
afspejler en impdekommenhed og venlighed, som
vaegtes hgijt i udviklingen.

Er vores fokus globalt eller lokalt - eller begge dele?

» Refshalegen skal finde sin rolle i en stgrre sam-
menhaeng og bidrage pa den made, der giver sterst
effekt.

» Effekten skal ses bade i et globalt og lokalt per-
spektiv: | udviklingen skal der treeffes valg omkring
baeredygtig energiforsyning, som har betydning
i en global kontekst, men det er ogsa vigtigt, at
effekten ikke er usynlig lokalt - her skal man
ogséa kunne maerke og opleve, at man bidrager til
CO2-reduktion.

» Fremfor alt er det vaesentligt, at man tager stilling
til, hvordan udviklingen af Refshalegen kan bidrage
mest effektivt til den grenne omstilling: Efterlader
vi for meget frit og ubebygget pa Refshalegen -
"herinde i handfladen” - hvor man har gode forud-
ssetninger for at arbejde med sma enheder, ga- og
cykel-forbindelser, og hvor man kan se kritisk pa
behovet for nybyggeri osv. - sé bidrager man ikke
nok til de nationale og globale klimamal. En stor del
af de globale CO2-emissioner kommer fra kon-
struktioner i bygninger og infrastruktur, og derfor
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er det vaesentligt at prioritere effekten pa nationalt
og globalt niveau, og ikke at kun at se snaevert pa
effekten pa lokalt niveau.

Feellesskab og medejerskab kan veere vigtige
redskaber i beeredygtig byudvikling

)

Hvis man giver folk mulighed for medejerskab til
de kollektive, vedvarende energil@sninger, sé giver
det en oplevelse af faellesskab og mening. Der skal
skabes en oplevelse at feellesskab omkring den
vedvarende energi.

Vi skal taenke pa klima og beeredygtighed i alle
bydelens lag

)

Tagflader rummer et potentiale for oplevet/synlig
baeredygtighed - det potentiale bar udnyttes

med f.eks. grenne tage i stedet for solceller, somi
stedet bor placeres pa arealer andre steder end pa
Refshalegen, hvor der er bedre plads.

Vi skal tale om og teenke pa baeredygtighed som
sammenhaengende strukturer - lag pa lag i byen.
Nogle lag er synlige - f.eks. den taette, gronne by, vi
kan bevaege os rundt i, og som f.eks. kan modvirke
ensomhed og have en positiv effekt pa vores
sundhed og livskvalitet. Andre lag er mere usynlige
- f.eks. landskabsstrukturen, som lige nu bare er
en flade af opfyld, men som rummer et potentiale
for udvikling af en sammenhaengende og dyb,
gren struktur, som kan fremme artsrigdommen pa
Refshalegen, og som ogsa kan veere med til at gore
bydelen mere klimarobust i fremtiden.

| den sammenhaeng kan man ogsa teenke pa de
skjulte lag, under jorden, der ikke er klimavenlige

- f.eks. i hgjhuse med en dyb kaelder og et stort,
skjult CO2 aftryk. Her kan karréer noget andet.

Brokvarterernes taethed og hgjde kan veere et forbill-
ede for udviklingen

)

Alle bydele er udtryk for de veerdier, der var
fremherskende pa deres tilblivelsestidspunkt.
Udviklingen af f.eks. Islands Brygge vidner om, at vi
pa det tidspunkt var meget optaget af udviklingen
af byliv og en levende storby. Det udmgntede sig
blandt andet i anlaegget af store graesplaener,

som giver plads til byliv - men ogsé et ret ensidigt
brug og en lav biodiversitet. | dag ville vi prioritere
anderledes, fordi klima og biodiversitet er i fokus,
og fordi vi i dag er mere optaget af at bygge en
teet by, hvor bylivet i hgjere grad skal folde sig ud

i mere afgreensede, grgnne byrum. Som Jan Gehl
har sagt: Der er en grund til, at kekkenfesten er den
bedste. Her kan vi lzere af den skenhed og taethed,
vi kender fra karrébebyggelserne i brokvartererne.
Karrébebyggelsen som typologi er i gvrigt ogsa
gkonomisk effektiv.

Forbilledet for den baeredygtige by er den teette,
hgje by - ikke i form af hgjhuse, men bebyggelse i
5-8 etager. Brokvarteret er et forbillede péa dette.
Nar vi taler om teethed, sa skal vi ikke kun tale

om det ift. bebyggelsen, men ogsé som befolk-
ningsteethed. Den teette by bringer mennesker
sammen - ogsa forskellige mennesker. Taethed
skaber potentiale for feellesskaber, men ogsa for
sammenstad mellem forskellige mader at leve pa.
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Det er sveerere at tale om befolkningsteethed end
om bebyggelsesprocenter, men begge dele bar
veere i fokus, sa vi ogsa taler om tsethed ift. antallet
af mennesker og blandingen af mennesker.

2

Hovedpointer fra drgftelse af temaet
Bydelens boliger og sociale baeredygtighed

Oplaegsholderne under temaet var:

)
)
)

Solveig Raberg Tingey (BL)
Marie Stender (BUILD)
Curt Liliegreen (Boliggkonomisk Videncenter)

21
Pointer fra oplaeg fra Solveig Raberg Tingey

Begrebet social baeredygtighed

)

Begrebet baeredygtighed er diffust, men der findes
en model, der giver et godt billede af de forskellige
parametre, begrebet indeholder, herunder 1)
Muligheder for alle, 2) Social ssammenhaengskraft
og 3) Deltagelse og indflydelse social-baeredygtig-
hed-og-dgnb-rapport.pdf (almennet.dk)

Social beeredygtighed bar veere en grundsten i

den videre udvikling - derfor er det godt, at emnet
er adresseret i det 7. dogme, som handler om, at
Refshalegen skal veere det bedste af Kebenhavn.

Trends som bar have opmaerksomhed i den videre
udvikling

)

Der er 37 forskellige familietyper i Danmark - livs-
formerne og familiemgnstre er under forandring, og
det ber der tages hgjde for, nar der planleegges for
boliger pa Refshalegen.

Der bliver flere enlige (der er mere end en kvart mil-
lion enlige i Kebenhavns Kommune, og tendensen
er stigende), og der bliver flere aeldre (halvdelen

af befolkningsveeksten frem mod 2040 vil ske i
gruppen 65+, herunder i gruppen af 80+). Det stiller
seerlige krav til boligudviklingen.

Tendenserne viser sig blandt andet i en eftersparg-
sel pa mindre boliger, men ogsa pa muligheden

for at veere en del af faellesskaber i byen, som kan
modvirke ensomhed. Der er en stigende tendens til
ensomhed i alle aldersgrupper.

Tre input til den videre udvikling

#1 Feellesskaber i fokus
- gode rammer for et godt naboskab

)

)

Lav gode koblinger mellem boliger og feellesskaber,
koblinger til mgdesteder og sociale aktiviteter som
allerede findes i omradet og opkobling pa byen
generelt.

Ex. Generationernes Traehus i @restad, Delehusene
Frederiksberg, Det nye Sglund og Generationernes
Hus i Aarhus.

#2 Fleksible boliger til det fleksible liv

)

Inddragelse og inklusion kan medfgre storre
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ejerskab overfor bebyggelsen og oplevelse af gget
tryghed.

» Der kan treekkes pé erfaringer fra Almenbolig+ som
er et saerligt boligkoncept med fokus pa familier,
der kan og vil yde en ekstra indsats og er indstillet
pa selv at indrette boligerne; Modelbyggerier, som
man selv indretter (f.eks. med skilleveegge); Nabod-
rift - alle bidrager til driften for at holde huslejen lav
(intet ejendomskontor) og lavenergiboliger.

» Overvej, hvordan der kan skabes meningsfulde
feellesskaber blandt beboerne og evt. andre. F.eks.
mellem studerende og aeldre eller unge og flygtnin-
ge.

» Hav et seerligt fokus pa tilgeengelighed.

#3 Blandede ejerformer kan vaere med til skabe et

blandet byomrade

» | Kgbenhavn udvikles boliger traditionelt ud fra de
klassiske fire ejerformer: Ejerboliger (30%), Aimen
leje (21%), Privat leje (16%) og Andelsboliger (33%) (jf.
Danmarks Statistik, BOL101). Der er et potentiale i at
teenke ud over disse fire ejerformer ifm. boligudvik-
ling pa Refshalegen.

Eksempler til inspiration:

» Medejerboligen (hgjere indskud giver mere medbe-
stemmelse) (3B)

» Almene andelsboliger (nyt boligkoncept, hvor
foreningens medlemmer far mulighed for at bo
i spekulationsfrie andelsboliger, som opferes i
tilknytning til de eksisterende almene boliger) (AAB
og MT Hgjgaard).

Links:

Medejerbolig | 3B

AAB lancerer sammen med MTH spekulationsfrie
andelsboliger til medlemmerne - AAB

Om Aalborg @st (abhim.dk)

Husleje (bl.dK)
Boligbyrde (bl.dk)

2.2
Pointer fra oplaeg fra Marie Stender

Begrebet social baeredygtighed - elastik i metermal?

» Der er ikke én videnskabeligt anerkendt definition
af begrebet. Det er sserdeles vanskeligt at fa hand
om begrebet, fordi det bruges pa sa mange forskel-
lige méader. Det kan der veere flere grunde til:

» Tid og synsvinkel - det vi ser som det gode boligliv i
dag, vil &ndres i fremtiden.

» Skala - det der er baeredygtigt for det enkelte by-/
boligomrade er det ikke nedvendigvis for samfun-
det.

» Trade-offs - det der er miljpmaessigt og skonomisk
beeredygtigt, er ikke ngdvendigvis socialt baere-

dygtigt.
Alligevel skal vi prgve at indsnaevre begrebet:
“Social beeredygtighed handler om menneskers

livskvalitet, nu og i fremtiden. Begrebet beskriver
den méade et byomrade understetter individets og

162

feellesskabets velbefindende. Social baeredygtighed
handler om en kombination af formgivningen af det
fysiske bymilje med fokus pa, hvordan de mennesker,
der lever i og bruger (by)rummet, relaterer sig til
hinanden og fungerer som et faellesskab. Den sociale
baeredygtighed styrkes af udvikling, som tilvejebrin-
ger infrastrukturen for et staerkt socialt og kulturelt
livog mulighederne for, at mennesker kan involvere
sig i udviklingen” (frit oversat efter Bacon, Cochrane,
Douglas & Woodcraft, 2012, 35).

Model for social beeredygtighed

» Model for definition af social baeredygtighed be-
skrevet med 12 parametre: Social baeredygtighed
og DGNB
Social baeredygtighed & DGNB Den Almene For-
segspulje (almennet.dk)

Udpluk af pointer fra modellen:

9-10.
Blandede boliger og billige boliger

» Blandede ejerformer er vigtigt, men ikke i sig selv
nok til at garantere billige boliger og imgedega
opdelte enklaver.

» Bland ogsa boligsterrelser, boligtyper og eksperi-
mentér med nye boligformer og nye lgsninger pa
aktuelle samfundsproblemer (ensomhed, flygtnin-
ge, energikrise mv).

» Skab grundlag for faellesskab, delte funktioner og
meder pa tvaers, men ogsa gode graenser/over-
gange mellem privat og offentligt rum (plads til alle
- badde dem med hund og dem med havenisser).

1-3-5.
Identitet, mgdesteder og opkobling pa byen

» Byg videre pa eksisterende kvaliteter og identiteter,
og inddrag de centrale aktgrer eller sociale feelles-
skaber, der allerede er til stede.

» Bade formelle mgdesteder og spontane moder
inde og ude samt deleordninger og kommunika-
tionsplatforme. Husk forskellige malgrupper og
fleksibilitet ift. fremtidige brugere.

» Infrastruktur og udadvendte tilbud der skaber
forbindelse til den omkringliggende by, og inviterer
ikke-beboere ind.

7-8.
Fleksibel inddragelse, tilpasning og evaluering

» Fleksibilitet, samskabelse og opsggende inddra-
gelse og involvering ogsa af tavse beboergrupper.

» Certificeringen finder sted, far byggeriet tages
i brug, men der kan meget vel vaere behov for
tilpasning sidenhen.

» Husk evaluering af den sociale baeredygtighed
efter ibrugtagning, bade for at justere tiltag og
bidrage med leering til andre til andre projekter.
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https://www.3b.dk/boligsoegende/boligtyper/medejerbolig
https://aab.dk/pressrum/aab-lancerer-sammen-med-mth-spekulationsfrie-andelsboliger-til-medlemmerne/
https://aab.dk/pressrum/aab-lancerer-sammen-med-mth-spekulationsfrie-andelsboliger-til-medlemmerne/
https://www.abhim.dk/aalborg/aalborg-oest
https://bl.dk/politik-og-analyser/fakta-og-tal/husleje/
https://bl.dk/politik-og-analyser/fakta-og-tal/boligbyrde/
https://forsoegspuljen.almennet.dk/projektbibliotek/social-baeredygtighed-dgnb/
https://forsoegspuljen.almennet.dk/projektbibliotek/social-baeredygtighed-dgnb/

2.3 Pointer fra opleeg fra Curt Liliegreen
Social baeredygtighed

Social baeredygtighed bliver ofte diskuteret i relation
til produktet - men emnet bgr ogsa adresseres |
relation til processen. Holistisk taenkt ma social
baeredygtighed omfatte alle faser af et projekt:

» I planlaegningsfasen - kan social beeredygtighed
handle om inddragelse af eksterne interessenter -
en demokratisk proces med borgerinddragelse.

» ludforelsesfasen - kan social baeredygtighed
for eksempel handle om byggeriets materialer
- "responsible sourcing” - eller keedeansvar for
entreprengrerne. Skal der stilles krav herom? Kan
investorer/arkitekter m.fl. ggre mere?

» | det feerdige byggeri - kan social baeredygtighed
handle om inklusion pé en rsekke demografiske og
sociogkonomiske faktorer.

En mangfoldig blandet bydel - kraever en inkluder-
ende planlaegningspolitik og inkluderende praktikker
- bade for overordnet plan og de enkelte bebyggelser

Opgaver i form af inkluderende policy mél (opdelt pa

“skal veere” og "ma ikke vaere”):

Skal veere mangfoldig over for husstandsstarrelser

Skal vaere mangfoldig over for alder

Skal vaere mangfoldig over for indkomst

Skal veere mangfoldig over for handicap/funktions-

nedseaettelse

» Ma ikke lukke sig om sig selv

» Ma ikke fremme segregering mellem mennesker
grundet boseettelsesvalg

VoV v

Vores veerktajer hertil er blandt andet sammensaet-

ningen pa:

» Ejerformer (blandingen af ejer, andel, privat udlej-
ning, almene boliger)

» Boligstarrelser (blandingen af studio, 1V, 2V, 3V osv.)

» Samlivsformer (individuel og bofaellesskab)

» Udformning af adgangsveje og lejligheder (som
tilgeengelighed)

» Transportmuligheder

Familiestruktur i Kebenhavns Kommune 1.januar 2022

(Statistikbanken.dk, tabel fam44n)

» Traditionel kernefamilie segtepar med forskelligt
keon +1- 2 andre (bgrn) = 30.770 familier 1. jan. 2022

» Singler M/K + 0 - 1anden (bgrn) = 264.035 familier 1.
jan. 2022

» 84% af Kebenhavnske familier har kun 1-2 personer
- det bar afspejle sig i boligsterrelsen.

» 9,0% af familierne er segtepar med forskelligt ken
og med mellem 10g 3 bgrn.

» Det der springer i gjnene er, at Kebenhavn bestar af
singler og samboende par.

» Man skal passe p4a, at man ikke stirrer sig blind pa
et salgsperspektiv, hvor man for eksempel bygger
til "velfungerende familier” (som i en traditionel
forstand er en bgrnefamilie med to personer, der
betaler skat).
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Kobenhavns Kommunes befolkningstilvaekst 2022

- 2045 fordelt p& 1 ars aldersintervaller (Statistikbank-

en.dk, tabel FRKM122)

» Befolkningsvaekst 0-18 &r19.800 personer

» Befolkningsvaekst 60 - 90 ar 44.600 personer

» Befolkningstilveekst 75-90 &r 22.800 personer

» Tendensen er, at Kebenhavn vil opleve et fald i
aldersgruppen i slut-tyverne.

Kommuner rangordnet efter %-andel befolkning fyldt

65 ar, 4 kvartal 2022:

» Kgbenhavn er Danmarks "yngste” kommune

» Kun 10 % Kebenhavns Kommunes befolkning er
fyldt 65 ar

» Tendensen er, at Kebenhavn vil fa flere aeldre. Det
vil @&ndre boligefterspargslen over tid.

Den relative fordeling af boligerne i Kebenhavns

bydele pa ejerformeri 2022

» Kgbenhavn har den laveste ejerbolig andel i Dan-
mark.

» Den ejerform, som der er flest af i Kebenhavn, er
andelsboliger, men nér vi udvikler nye omrader i
byen, sé bygges der ikke flere andelsboliger. Det
har en betydning blandt andet fordi, at andels-
boligen er en boform, som har lav- og mellemind-
komstgrupper i sig.

» Det er en udfordring, at vi i Kebenhavn i byudvikling
mangler "mellemvaren” - en boform, der ligger
mellem en ejerbolig og en lejebolig. Det skaber
segregering. Vi skal have andelsboligen med, nar
vi udvikler byomrader som Refshalegen, sa der er
boliger til en bred vifte af indkomstgrupper.

» De almene boliger skal ikke ngdvendigvis ligge ved
vandkanten - her skal der bygges til dem, der kan
betale mange penge for boligen, for herved skaber
vi det gkonomiske raderum for ogsa at bygge
betalbare boliger pa Refshalegen.

Bilag

1. Kort over nuveerende sociogkonomiske
segregering i Kebenhavnsomradet
(Sociogkonomisk nabolagsindeks for
Kgbenhavnsomradet, 2017).

- Malet for byudvikling pa Refshalegen méa vaere
at skabe en blandet bydel, hvor forskellige
sociogkonomiske grupper bor i boliger med
blandede ejerformer og side om side (dvs. et
“bolsjefarvet” billede, jf. kortets grafik).

2. Eksempler pa segregering mellem seldre og
nyudviklede bydele, udsnit af Kebenhavn

- Der er markante sociogkonomiske forskelle
efter bydeles historik og boligernes ejerform.
Eksempler: Sydhavnen - Borgbjergsvejskvarteret
og Sundholmskvarteret (begge eeldre
bykvarterer, overvejende sociogkonomisk
udsatte nabolag) og Havnestaden og Teglholmen
(nyudviklede byomréader, sociogkonomisk
bedrestillede nabolag).

3. Udviklingen i antal mindre lejligheder i
Kagbenhavns bydele 1991 - 2022 (Kebenhavns
Kommunes statistikbank, tabel KKBOL2)

- Opgerelsen viser en generel nedgang i naesten
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alle bydele i antallet af mindre lejligheder (bl.a.
som resultat af sammenlaagninger i forbindelse
med byfornyelse)

4. Kepbenhavnske lokalomrader rangordnet efter
andelsboligernes andel - med fordeling pa
ejerformernes relative andel - 25 lokalomrader
med flest andelsboliger medtaget.

5. En reekke af disse er kendetegnet ved en stort
antal andelsboligerne, der tidligere har veaeret
private udlejningsboliger. Hovedparten af disse
omrader har feerre almene boliger end de 25%,
som i dag ofte er kravet. Men til gengeeld sikrer
de mange andelsboliger, at der samlet set er et
varieret boligudbud, herunder mange boliger der
ikke er omfattet af meget hgje prisstigninger, som
over tid kan ekskludere nogle grupper fra bolig-
markedet. Mange af disse boligomrader er nogle
af dem, vi taler positivt om i Kebenhavn. Median-
indkomst for tilflyttere til forskellige boligtyper,
gennemsnit 2012 til 2016.

- Opgerelsen viser en arbejdsdeling mellem
boligtyperne i forhold til alder og indkomst. Der er
en meget fin arbejdsdeling mellem boligtyperne,
og det indikerer, at hvis vi blander boligformerne,
sa far vi reelt, blandede byomréader for forskellige
indkomst- og aldersgrupper. Omvendt er det
ogsa tydeligt, hvorfor der sker en segregering,
hvis vi ikke blander boligtyperne - og at det iseer
er et problem, hvis vi mangler boligtyperne "i
midten”.

- Her kan andelsboligerne lukke det forholdsvis
store hul mellem ejerboliger og private udlej-
ningsboliger. Sidstnaevnte er der opfgrt mange af
i en raekke.

Der ligger en kreevende opgave i at skabe boliger til
lav- og mellemindkomstgrupperne

» Der eren risiko for at der opstar et hul mellem ejer-
boliger og private udlejningsboliger samt almene
boliger, hvis man gnsker at skabe en blandet by
for alle indkomst- og aldersgrupper. Andelsboligen
kan andre steder identificeres som denne bolig for
mellemindkomstgrupperne, men er som boligform
opstaet i en tid hvor darligt vedligeholdte boliger
blev solgt billigt og omdannet til andelsboliger.
Spergsmalet er om denne boligform kan genopsta
i dag. De almene boligorganisationer arbejder med
koncepter, der minder om det, ligesom der findes
modeller fra udlandet (f.eks. Wienermodellen),
som dog er kreevende at implementere. En anden
mulig vej til at skabe blandede boligomrader er via
variation i boligstgrrelserne.

24
Opsamling af pointer fra feelles diskussion om
temaet Bydelens boliger og sociale beeredygtighed

Hybride bo- og ejerformer er interessante - men laer

af erfaringer fra andre

» Det erinteressant at se pa mulighederne for at
arbejde med hybride bo- og ejerformer i udviklin-
gen af Refshalegen - f.eks. malrettet generationer
pa tveers eller kombinationer af familietyper, der
kommer med forandringen af livsformer og familie-
mgnstre. Det er dog vigtigt at leere af erfaringer fra
andre steder, hvor det har vist sig sveert at realisere
de gode idéer - f.eks. fordi eksekveringen har vae-
ret for darlig, tilgeengeligheden og koblingen til den
omkringliggende by for ringe, eller fordi kvaliteten
er gaet tabt i totalentreprisen.

Med mindre boliger forener man sével social og

klimamaessig baeredygtighed

» Mindre boliger passer til en livsstil i byerne, som
appellerer bade nogle af dem, der har meget, og
dem der har lidt. Pa den méade kan man ramme en
bred malgruppe ved at bygge mindre. Samtidig
er mindre boliger en af de mader, man kan forene
ma om savel social og gren baeredygtighed. Det
kraever dygtige arkitekter at skabe gode, velfunge-
rende boliger pa feerre m2.
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3
Opsamling af pointer fra den afsluttende,

tveergdende dreftelse

Baeredygtig byudvikling pa Refshaleoen skal raekke

ud over gen selv

» Videreudviklingen skal ikke ske med udgangspunkt
i Refshalepen som en @ i sig selv, men med et blik
for bydelens sammenhaeng med og rolle i den
omkringliggende by, og de handlemuligheder
der er for at arbejde med biodiversitet, mobilitet,
baeredygtig energi mv. i en stgrre skala.

Forlgs Refshalegens potentiale for at lofte barren for

beeredygtig byudvikling

» Med de ambitioner der er for at arbejde med
baeredygtig byudvikling, og viljen til at lzere fra de
bedste, sa er der et potentiale for at, videreudvik-
lingen af Refshalegen kan vise, hvordan vi lgfter
arbejdet med f.eks. DGNB til nye hgjder - det vil
give genlyd, hvis det geres her.

Laeg nye lag til Refshalegens historie om socialt

ansvar

» Det kunne vaere spaendende, hvis man i udviklin-
gen byggede videre pa den historiske arv fra B&W,
hvor veerftet udviste socialt ansvar ved at give
arbejderne mulighed for at tage pa feriekoloni.
Maske kan man udvikle et koncept, hvor man pa
Refshalegen ejer en skov og en feriekoloni et andet
sted, som beboerne pa Refshalegen i feellesskab
kunne blive medejere af.

Skab en bydelsforening som fra start kan vaere en

ramme om det positive faellesskab

» Erfaringer fra andre steder viser, at beboerne i et
byomréade har let ved at samle sig om negative
dagsordener - ting der ikke fungerer lokalt. Derfor
kan det veere en god idé tidligt at arbejde med
udviklingen af en bydelsforening, som kan veere
med til at facilitere feellesskabet i bydelen om
positive dagsordener - aktiviteter og traditioner,
som skaber byliv og som giver livskvalitet i hver-
dagslivet lokalt. En forening, der griber det gode
liv, og som er inspireret af den méade, foreningslivet
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fungerer pa i dag. Det kan veere sveaert at introdu-
cere, nar beboerne forst har organiseret sig om et
feellesskab omkring de negative dagsordener.

Refshalegen skal rumme mange forskellige niveauer

af feellesskaber

» Feellesskaber er ikke ngdvendigvis lokale og
bundet op pé det sted, man bor. Som i dag, vil
der veaere nogen, der er en del af Refshalegens
feellesskaber, ogséa selvom de bor et helt
andet sted. Pa den made er feellesskabet i den
nye bydel pa Refshalegen en del af det store
Kebenhavnerfaellesskab.

» Udover det store byfaellesskab og
bydelsfeellesskabet, som man kan na pa 15 min,
er det ogsa vigtigt, at der udvikles mere lokale og
mindre feellesskaber f.eks. omkring den vej, karré
eller opgang, man bor i - dvs. feellesskaber, man
kan na pa 2-3 min. - det har f.eks. en betydning for
bgrn og aeldre.

» Feellesskaber i byen har ingen universel form. Men
karrébyen har vist sig at have mange kvaliteter
og stor fleksibilitet ift. mange brugergrupper
og mange forskellige faellesskaber. | den
sammenhasng kan man skelne mellem de mere
private og neere faellesskaber og de stgrre og mere
abne/offentlige feellesskaber.

» Veer opmaerksom p4, at der opstar et behov for
feellesskaber i faellesskaberne, hvis de bliver for
store.

» Folelsen af medejerskab er vigtigt for at et
feellesskab trives.

» Feellesskaber skal faciliteres for at de fungerer
godt over tid - intet kommer af sig selv. Til gengeeld
ligger der ogsa en gleede i at vaere med til at
facilitere et faellesskab - det er en forpligtende
opgave, men ogsa en glaede, der kan give et
tilhgrsforhold og som ogsa kan have en betydning
ift. at traekke nogen ud af ensomhed.

» Feellesskaber om nogle typer af faciliteter, f.eks.
delebiler, kraever en vis kritisk masse, som ikke
ngdvendigvis passer sammen med stgrrelsen og
strukturen af en karré.

Rammerne om det refshaleg’ske feellesskab skal

passe til stedsidentiteten

» Der er allerede en identitet omkring feellesskabet
pa Refshalegen, som rummer noget upraetentiost
og en stemning af plads til forskellighed, det
ufeerdige og det uperfekte. Den identitet og
stemning skal vi have med i videreudviklingen af
byrummene péa Refshalegen, s rammerne om
feellesskabet passer til stedsidentiteten.

Giv plads til eksperimenter med faellesskaber og

medejerskab

» Det kunne veere spaendende, hvis man pa
Refshalegen kunne skabe nye koncepter for bo- og
ejerformer, hvor man tager lidt fra det private og
lidt fra det almene og udvikler et koncept pa den
private bane, hvor man ikke tager gevinsten ud,
men kanaliserer overskud tilbage i faellesskabet
om og medejerskabet af feelles faciliteter,
aktiviteter eller systemer - f.eks. ift. delebiler og
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energi. Det kan netop ogsa veere faellesskaber, der
reekker ud over Refshalegen, og som er med til at
skabe et statement for den méade, der arbejdes
med beeredygtig byudvikling pa Refshalegen i
feellesskaber, der er starre end stedet selv.
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Opsamling pa
hovedpointer
fra mode 19.1

Baggrund

Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn har
samlet en visionsfglgegruppe med det formal at blive
udfordret og inspireret med viden og perspektiver pa
centrale emner i relation til byudvikling pa Refshale-
gen.

Resultatet af visionsfglgegruppens arbejde samles
op i et notat ved afslutningen af forlgbet i marts
2023. | dette notat samles der op pa hovedpointer
fra mg@det, som blev afholdt den 19.januar 2023, hvor
fokus var pa en droftelse om opsamlingen pé pointer
fratemameade 10g 2.

Det er en praemis for visionsfglgegruppens arbejde,
at gruppens medlemmer ikke ngdvendigvis skal
veere enige, men kan komme med anbefalinger, viden
og inspiration til en bruttovidensbank for projektet.
Saledes er bidrag fra de enkelte opleegsholdere og
opsamlingen af hovedpointerne fra de feelles drof-
telser ikke ngdvendigvis udtryk for samtlige visions-
folgegruppemedlemmers individuelle holdninger.
Pointerne skal betragtes som et input til grundejer-
nes videre arbejde med udvikling af Refshalegen.
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1

Hovedpointer fra tvaergaende dreftelse om
opsamlingen pé pointer fra temamgde 10g 2

Grandville fremlagde et udpluk af hovedpointer fra
oplaeg og tvaergaende droftelser pa temamede 10g
2. Visionsfglgegruppen havde falgende bemaerknin-
ger og supplerende pointer til opsamlingen:

11

Temaerne: Baeredygtig byudvikling og mobilitet og
Gron, bla og sund byudvikling

DGNB

)

)

)

Det er vigtigt ikke at fremsta indforstaede, nér vi ta-
ler om beeredygtig byudvikling- f.eks. nar vi bruger
begreber som DGNB. Det er ikke alle, der ved, hvad
det er. Til gengeeld er der ogsa mange fagfolk, der
kender DGNB, og som vil kunne kritisere for, at man
ikke er ambitigse nok. DGNB alene bringer os ikke i
mal. Fokus ber vaere pa cirkularitet.

Der er behov for at arbejde mere end DGNB. |
Nordhavn afprgvede man DGNB - det har affadt
dette specifikke veerktgj. Malet var, at man arbej-
dede videre med DGNB (Guld) pa bygningsniveau.
Der er kommet meget laering ud af projektet, men
reelt er CO2-aftrykket ikke reduceret meget. Vi

har behov for et kvantespring, hvis vi skal lykkes.
Det skal veere meget mere ambitigst. » DGNB
for bygninger har veeret med til at skeerpe opmeerk-
somheden i udviklingsprocesserne. By & Havn

har péalagt sig selv at certificere med ambition om
Platin. Enten kommer DGNB til at udvikle sig meget
- eller ogsé var det i en periode, hvor man kunne
bruge dét.

Der pagar et udviklingsarbejde med DGNB, og
ambitionerne skaerpes.

| arbejdet med beeredygtighed pa Refshalegen ber
grundejerne sende et signal, der reekker ud over de
nuveerende systemer i tid og ambition.

Biodiversitet er et helt centralt emne

)

Biodiversitet star meget hgjt pa pensionskassernes
agenda.

Biodiversitet kan man ikke rigtig diskutere.
Vigtigheden af biodiversitet er ikke til diskussion,
men maske skal man ikke lgse alt lokalt.

Der er et potentiale pa Refshalegen for at vise,
hvordan man kan gribe byudviklingen an pa en
anden made end normalt: Potentialet kan forlgses
ved at lade natur, landskab og byliv komme far
noget andet. P4 den made kan man gribe den
autenticitet, der er over omradets karakter, og man
kan skabe en ny type by, der reelt bygger videre pa
de historiske lag.

Det handler ogséd om vores natursyn - hvordan vi
ser os selv i forhold til naturen. Det har en effekt,
nar vi skaber en forbindelse mellem by- og natur-
syn.

Der tales meget om traeer ifm. biodiversitet, men
biodiversitet er meget mere end treeer, bier og
"grgnt”. Det handler om vores forbrug af naturens
ressourcer.
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» Det med de vilde blomster handler om natur- og
eestetiksyn og mindre om reel biodiversitet.

» Den globale biodiversitetskrise kan ikke lgses
lokalt, men naturoplevelsen lokalt kan pavirke
vores forstaelse af udfordringer med biodiversitet i
et globalt perspektiv.

» Man kan ikke skille byudvikling og biodiversitet ad:
Byudviklingen og vores adfeerd skaber og styrker
biodiversitetskrisen. Byer har en effekt pa jorden
- sa man er ngdt til at pavirke de mennesker, der
bor i byen. Natur i byen giver os en oplevelse, vi har
brug for - en oplevelse af, hvordan vi skal leve mere
baeredygtigt.

» Onsite og offsite biodiversitet skal teenkes med. Og
nar udviklingen starter her pa gen om nogle ar, sa
felger metoderne med.

» Der, hvor vi er nu, svarer til, at man gar rundt med
en genbrugspose, men man er ikke opmaerksom
pa, CO2 aftrykket af det, der er i posen.

» LCA ervigtigt - men vi har ikke nok med i bereg-
ningen for at kunne vise, hvordan vi gdeleegger
jordens ressourcer andre steder pa kloden.

» Det er vigtigt, at vi har en volumenbetragtning med
- det kan blive problematisk, hvis vi ser Refsha-
legen som en isoleret plet. Det nytter ikke noget,
hvis vi kun lgser problemerne for dem, der bor pa
Refshalegen. Vi er ngdt til at se bydeleni et storre
perspektiv. Volumen er vigtigt - vi méa arbejde med
en baeredygtighedsformel: Hvor mange menne-
skers behov lgser man, pa hvilken plads, med hvilke
ressourcer?

Et potentiale i ecological planning for Refshaleoen?

» Ecological planning rummer et potentiale for
Refshalegen: Vi ved, at klimaet aendrer sig - det
er en praemis, vi skal arbejde med. Byernes ejer-
maessige forhold traekker spor mange éar frem og
tilbage. De grenne, naturbaserede lgsninger virker
pa flere parametre, klima og urban heat islands mv.
Refshalegen er helt unik i forhold til at kunne ga
videre end business-as-usual. Her kan man veelge
de bla-grenne strukturer. Her kan man veelge at
lave en tilpasningsdygtig struktur over tid. Og man
kan allerede nu skitsere en struktur - baseret pa
de historiske lag. Der er nogle grgnne strukturer
at bygge videre pa og arbejde strategisk med, nar
man laegger bystrukturen ud. Man skal ikke ggre
det hele til en park; men bruge de strukturer, der er.

» Hvis ecological planning handler om at udvikle
med naturens strukturer, sa skal vi huske, at
Refshalegen er et sted, hvor menneskeskabte
strukturer i hgj grad definerer de fysiske forhold
(f.eks. klimasikring af havnen). Det er vigtigt, at vi
videreudvikler naturen pa Refshalegen - men som
humant landskab.

» Hvis man ikke prioriterer arealer og forbindelser
til natur i den kommende byudvikling, sa bliver
byudviklingen ikke robust over tid. | strukturplanen
skal der derfor arbejdes med forudsaetninger og
principper for, at naturbaserede strukturer kan
definere bydelen. Det behgver ikke betyde, at
naturen fylder det hele.
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Langsigtet plan/strategi for natur, kultur og fritidsliv

som rygrad

» Lav en helhedsplan pa en ny made, der er pa ba-
seret pa en eksperimenterende og adaptiv tilgang.
| stedet for at udgangspunktet er infrastruktur og
bygningernes fysiske afgraensninger, er udgangs-
punktet farst og fremmest en sammenhaengende
fleksibel og adaptiv struktur bestdende af kultur,
byliv, idreet og natur. Dette er og skal ogsa i fremti-
dens veere Refshalepens rygrad. Det er ngdvendigt
at arbejde holistisk og langsigtet med at sikre
arealer og plads til rekreative og aktive funktioner.
En udviklingsplan der sikrer en koordineret og
behovsstyret udvikling, hvor det byggede miljg,
tryghed, natur, baeredygtighed, sundhed, velveere
er sammenhaengende faktorer.

Opbyg organisering - start faellesskab samtidigt med

udviklingen

» Arbejd samtidigt med de fysiske rammer, aktivi-
teter og organisering. Det betyder involvering af
brugere i alle udviklingsfaserne. Findes brugerne
ikke endnu, kan der som i Nordhavn IF etableres en
forening, allerede inden beboerne var flyttet ind. De
var med til at designe og udvikle tagfladen. Tagfla-
den bruges til bade organiseret og selvorganiseret
idraet. | det hele taget er oprettelse af flerstrengede
foreninger i nye byomrader et vigtigt greb for DG,
nar vi vil sikre opbygning af civilsamfund og invol-
vering af lokalsamfundet i udviklingsprocesserne.
Samme greb har vi ogsa brugt i bl.a. Sydhavn med
Kanalbyens IF og i Valby med Grgnttorvets IF.

Feellesarealer og samarbejde

» Nar der bygges private boliger, skal 1% af det
byggede bruges til faelles arealer. | stedet for at
"hver opgang” far sit eget festlokale, kan man med
fordel samtaenke kvadratmeterne pa tveers af "hele
karreen”, s& man far et volumen som kan bruges til
idreet, kulturelle og foreningsformal. Det sker bl.a. i
@restad, hvor Solstra Development og Kabenhavns
Kommune samarbejder om at lave en lokal idraets-
faciltiet, som bade er til de private lejlighedsejere
og til folkeoplysende foreninger i Kebenhavn som
en del af den almindelige halfordeling. En tilsvaren-
de driftsmodel bliver udviklet omkring Byens Hus i
det sydlige @restad. | Hal 2 pa Sundbygster Plads er
der lavet en OPP-model, hvor developer har bygget
supermarkeder i stueplan, en idraetshal i 1.+2.+3.
sal og ejerlejligheder pa 4.+5. sal. Kebenhavns
Kommune lejer/ejer sa idreetshallen men har ikke
finansieret det samlede byggeri.

Parkering og kampen om pladsen

» Betyder den teette by, at man ikke kan have plads
til naturen? Den delvist bilfrie by giver netop nogle
andre muligheder for at taenke grgnne strukturer
ind i gaderummene. Parkering ber fylde i diskus-
sionen, nar vi taler baeredygtighed. 25% af bilerne
i brokvartererne star stille i hverdagene; skal de
fylde sd meget? Heri gemmer der sig en vigtig
diskussion. 20% bruger bilen dagligt til pendling; de
skal ogsa have plads.

» Dilemmaet er reelt - hvordan kan man arbejde
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med delebilslgsninger pa velfungerende méade. De
nuvaerende lgsninger fungerer ikke optimalt, f.eks.
til fritidsbrug.

| stedet for parkeringskeeldre skal vi skal taenke

i lette konstruktioner som i Nordhavnen - som
0gsa kan bruges til forskellige formal. Vi skal ogséa
huske p4a, at en stor del af beboerne ikke gnsker at
keobe parkeringspladser. Om 10 ar ser udbuddet af
delebilslgsninger anderledes ud.

Hvis vi far behov for faerre parkeringspladser, vil
de maske i hgjere grad ligge pa terraen, da de lgser
kortvarige behov. Der planlaegges i dag for 10%
parkering pé terraen - dem er der pres pa. Faerre
parkeringspladser friger ikke ngdvendigvis byrum
pa terraen. Nedlaegger man dem i delvis bilfri
bydele kommer man til at mangle dem til daglige
behov.

Beeredygtig energiforsyning

)

Refshalegen er en del af Kebenhavn og skal indga

i et samlet, baeredygtigt energisystem, hvor man
forholder sig til, hvilken rolle Refshalegen kan spille,
og hvordan bydelen bidrager bedst til at udnytte
potentialet i vedvarende energi. Praemissen er her,
at den vedvarende energi skal teenkes ind i planen
om at udvikle en taet by pa Refshalegen.
Overordnet set bgr der samarbejdes med HOFOR
om udvikling af lavtemperaturfjernvarme, sa det er
en del af fundamentet for bygningerne i den nye.

| forbindelse med den kommende planlaegning for
udvikling af omradet, skal der lokaliseres arealer
(gerne starre tagflader eller facader), der egner

sig til solcelleanlaeg. Arealet skal samlet set veere
stgrre end 100 kvm. for at det giver mening.
Vindmeller rummer ogsa et potentiale, men de kan
veere sveerere at forene med andre hensyn pga. af
stgj, skyggekastning og sikkerhedsafstande, og de
vil pa sigt veere en vaesentlig hindring for byudvik-
lingen. Hvis der arbejdes videre med vindenergi,
sa bor der teenkes i medejerskab for beboerne pa
Refshalegen, sa der skabes en positivand omkring
vindenergien - maske som en fortsaettelse af
medejerskabshistorien fra Middelgrunden.

Den lokale forankring er vigtig: Hvis man oplever, at
man far noget for at give noget - f.eks. midler der
gennem et medejerskab enten kan fgres tilbage til
forbrugeren eller det lokale feellesskab - sa skaber
det en positiv and. Her kan vi laere f.eks. af Hvide
Sande, hvor lokale er medejere af vindmeller pa
havnen.

Det anbefales, at der laves en udredning af
potentialet i vedvarende energi pa Refshalegen,
herunder af potentialet i faelleseje.

1.2
Temaerne Bydelens liv, identitet og funktioner og
Bydelens boliger og sociale beeredygtighed

Det nye ville veere en styringsmodel ift. bylivet,
der kan rumme kaos

)

Ser vi pa udviklingen af nye byomréader over tid;
s8 har man har styret bylivet mere og mere. Hvis
Refshalegen skal gere noget nyt og andet, sa skal
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man maske arbejde med kuratering og styring af
bylivet pa en made, hvor man kan rumme kaos. Der
er et potentiale for, at Refshalegen kan vise vejen
for, hvordan man bade kan kuratere og rumme
kaos - og fa et resultat, som er noget mere og
anderledes end det, vi har set i andre byomrader-
f.eks. i Nordhavn, hvor livet i stueetagerne er meget
paent og organiseret.

Refshalegen skal tilbyde det byliv, der ikke findes

andre steder i Kesbenhavn

» Refshalegen skal ikke veere veert for alle behov,
men bydelen skal tage sit vaertskab pa sig: Som en-
hver anden bydel skal Refshalegen veaere genergs
og byde pa det liv, byen mangler, og som passer ind
netop péa Refshalegen.

» Refshalegen kan ikke veere alt for alle, alle steder.
Lige nu er der en profil for mange unge, meget
fest. Det er en stor styrke, men den profil kan ikke
spredes ud over alt. Der skal ogsa vaere omrader for
aktiviteter, der er mere stille.

» Refshalegen er mere end en ¢ for unge; her kom-
mer ogsa andre aldersgrupper f.eks. aeldre. Refs-
halegen skal veere en o for alle - ogsa for dem, der
bare gnsker at opleve Refshalegen og se og maerke
livet, der er her, uden ngdvendigvis at tage en aktiv
delidet.

Tag de nuvaerende operatarer med i udviklings-

processen

» Der er en mulighed og et vindue nu for tage de
operatorer, der allerede er pa Refshalegen, med i
processen og give dem et ejerskab til udviklingen.
I Nordhavn var det aergerligt, at man skulle sige
farvel til nogle af de operatorer, der lige havde slaet
redder. De kunne have givet meget til identiteten.
Der er et potentiale for at gore noget andet pa
Refshalegen.

Liv i stueetagerne og facaderne - pa den ref-

shaleg’ske made

» | den sammenhaeng er det veaerd at genoverveje,
hvorfor stueetagen skal koste 2-3 gange s meget
som de gvre etager? Man kan prgve at vende den
om og arbejde med lavere huslejer i stueetagerne.
Hvis man virkelig gerne vil have operatgrerne med,
sa skal man lave en model, hvor de har rad til at
veere her. Det vil vaere en fin fortsaettelse af den
made, der arbejdes med udvikling pa Refshalegen i
dag.

» Synergien mellem byliv i og uden for bygningerne
er vigtigt. Sundhedsprofilen er spaendende - man-
ge bygninger egner sig til idreet, hvor der er plads til
vildskab. Kampsportens Hus er et godt eksempel
- her er sammenhangen mellem inde og ude
lykkedes godt. Der skal veere plads til bevaegelse
- og det skal veere spaendende at besage bydelen,
nar den er i forandring.

Der skal bygges boliger til en bred vifte af indkomst-

grupper pa Refshalegen

» Hvilken efterspergsel pa boliger ser vi frem mod?
Flere aldre, flere enlige, behov for feellesskaber.
Vi mé ikke konkludere, at Refshalegen skal bygge
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til mellemindkomstgrupperne - lavindkomstgrup-
perne skal ogsa kunne vaere her, og der méa ogsa
gerne blive bygget til dem, der er velbemidlede. Nar
vi udvikler byomrader som Refshalegen, sé skal der
veere boliger til en bred vifte af indkomstgrupper.

Lad livet mellem husene folde sig ud henad vejen

» Eksempel fra Chile, hvor der i et boligprojekt er
bygget halve boliger fra start. Beboerne fyldte
selv mellemrummene mellem boligerne ud, nar de
fik rad. Med ganske fa midler fik man skabt en ny
made at taenke og bo péa - det blev udviklet hen ad
vejen.

1.3
Bemaerkninger til dogmerne

» Dogmerne er gode, men de ville vaere bedre, hvis
de rummede et lidt mere fundamentalistisk greb.
Det er en historisk mulighed for at lave noget
spaendende pa Refshalegen, men der er ogsa en
historisk mulighed for at lave noget ligegyldigt.
Intentionerne i dogmerne er gode - men man kan
godt fa noget déarligt ud af dem, hvis der ikke ind-
bygges noget modstand / "modpush” i den made,
man arbejder med dem. Det er f.eks. godt, hvis man
har nogen med om bordet, der kan give modspil til
organisationen og projektet - nogen, der gér, hvis
de ikke er enige.

» Biodiversitet handler om meget mere end bynatur,
s nar der star i dogmerne, at bynaturen skal veere
mere vild end velplejet, sé er det ikke nok. Kravene
til biodiversitet bliver store, og det er ikke rigtig
afspejlet i dogmerne, som de er formuleret nu.

» Der er en skaevhed i dogmerne: Husk ogsa betal-
barheden, og at alle mennesker skal have mulighed
for at bo i byer. Det er en veesentlig udfordring. Nar
I i dogmet taler om “den tsette og blandede by”, sa
husk, at blandet by har ikke noget med teet by at
gere. Det bor omformuleres. Har man en malsaet-
ning pa betalbarhed? Pas pé ikke at skubbe denne
problematik ned. Man ma tage det frem i lyset
og fa hand om det. Det bliver en stor debat - skal
Kebenhavn vaere en by for alle eller for f4? Andre
bydele i Kebenhavn er meget segregerede og er
ikke lykkedes med dette.

» Det fremgar ikke tydeligt af dogmerne, om grund-
ejerne har en ambition om at bidrage til en reelt
blandet by. Refshalegen skal veere en bydel for alle
befolkningsgrupper. Det bgr man streebe efter. Det
betyder bade unge og zeldre - hgj- og lavindkomst,
dansk og udenlandsk herkomst. Mangfoldighed.
Derfor skal bydelen rumme forskellige boligformer,
ejerformer og plads til forskellige indkomstgrupper.
Det kan konflikte med andre hensyn; f.eks. bae-
redygtighed, da det kraever plads. Men det er en
ambition, man bgr arbejde med. Grundejerne skal
baere deres del af et samfundsmaessigt ansvar. Det
mangler som dogme.

» Der mangler et 8. dogme om ejerskabsformer mv.
Ellers risikerer man at bydelen udvikler sig som
andre bydele, som ikke er reelt blandede.

» Dogmerne er lidt frelste. De burde ogsa rumme en
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ambition om at skabe en tryg, sikker og konfliktfri
bydel. Barnefamilierne vil efterspgrge en bydel,
hvor man kan undga hegjresvingsulykker og krimi-
nalitet. Konfliktfri er ogsa at undga nabokonflikter -
man kan saette tryghed i system. Det skal ikke vaere
pa Refshalegen, man falder i vandet og drukner.
Den del burde fgjes til dogmet om vandkanten.

De syv dogmer handler alle sammen lidt om det
samme - maske man skulle overveje at lave en
overligger til dem? Hvad skal dette sted skabe
rammen for pa lang sigt? Her ma veere nogle
ekstraordinaere muligheder for at arbejde med
baeredygtighed. Her er meget kreativitet og her er
ildsjeele, der kan veere ngglen til at skabe noget helt
nyt, ogsa nar der gaelder baeredygtighed. Fa det ind
i den samlende overligger.

Enten skal man lave en overligger til dogmerne

- den korte vision - eller ogsa skal man for hvert
dogme Klart formulere en utopisk ambition af en
betydelig skala. Det skal veere billedet i ejerkredsen
af, at "Det er det her, vi jagter”.

En refleksion over Carlsberg Byen - som blev
planlagt i 2006 og som er faerdig om et par ar:
Verden har sendret sig rigtig meget undervejs. Kan
man lave en mere fleksibel plan, som kan tilpasses
undervejs? Det er et vigtigt
opmarksomhedspunkt.

Kan det veere overliggeren - at Refshalegen udvik-
les i takt med byens evige forandring / udvikling?
En del af det gribes ved en god etapeopdeling - i
@restad kan man se, hvordan tidens planmaessige
idealer sendrer sig over tid og ger de enkelte dele
forskellige.

Det er vigtigt at have fokus péa det gode ab-
ningstraek - hvor kommer udviklingen til at starte?
Hvor pa gen skal vi starte. Det skal abningstraekket
vise.

Indspark til Refshalegen



Opsamling pa
hovedpointer fra
vaerkstedsmode 1

1
Opsamling af pointer fra gvandringen

Baggrund

Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn den
4.februar 2023 afholdt et 8bent vaerkstedsmede pa
Refshalegen. Ca. 250 borgere og andre interessenter
deltog i arrangementet, som bl.a. havde en gvandring
med besgg ved tre lejere og en paneldebat pa
programmet.

P& gvandringen var deltagerne pa beseg ved hhv.
Havnens Heender, Blocks and Walls og @ens Have,
hvor de udover lejerne og repraesentanter fra grund-
ejerne mgdte falgende eksperter fra Refshalegens
Visionsfglgegruppe:

» Brian Vad Mathiesen Ingenigr og professor i ener-
giplanleegning og vedvarende energi ved Aalborg
Universitets Institut for Planlaegning

) Harpa Birgisdottir Professor i bygningers baeredyg-
tighed péa BUILD Aalborg Universitet.

» Simon Kjeer Hansen Centerleder for Crown Princess
Mary Center ved Kgbenhavns Universitet og fhv.
global direktar i den verdensomspaendende klima-
og byorganisation C40 Cities.

> Katrina Wiberg Arkitekt og lektor ved Arkitektskolen
Aarhus’ laboratorium for Transformation, arkitektur
og territorier.

) Kristine Kjorup Rasmussen Head of Biodiversity,
SLA.

Y Maria Wass-Danielsen Stiftende partner i radgiv-
ningsvirksomheden Urban Creators, der arbejder
med trafikplanlaegning, mobilitet og byudvikling

» Rasmus Andersen Arkitekt og teamleder for idraets-
organisationen DGI Storkgbenhavns arbejde med
strategisk byudvikling, planlaegning og udvikling af
idraetsfaciliteter samt kulturelle og sociale faelles-
skaber.

Visionsfelgegruppemedlemmerne deltog ogsa i
paneldebatten, hvor ogsa administrerende direktor
i Refshalegens Ejendomsselskab Jes Transbgl og
Udviklings- og Salgsdirektgr i By & Havn Ingvar Sejr
Hansen deltog. Lars Fjendbo Mgaller modererede
debatten.

Udover det ovennaevnte eksperter, deltog falgende

fra visionsfglgegruppen i paneldebatten:

> Marie Stender Antropolog og seniorforsker ved
BUILD, Aalborg Universitet.

> Rune Kilden Byudvikler og sammen med Stine
Hindby ejer af Kilden og Hindby

| dette notat samles der op pé pointer fra gvandrin-
gen og fra paneldebatten.
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Stop 1: Havnhens Heender

Input v. Havnens Heender (HH)

» Havnens Haender hedder sadan, fordi vi kommer
fra Christianshavn og er handvaerkere.

» Viseaelger biogene byggematerialer, der er et
biprodukt af et andet produkt.

» Vier ndet langt med at fa godkendt produkterne
til anvendelse i den kommercielle industri. Det gar
langsomt fremad med de biogene byggematerialer
i Danmark - de er laengere fremme f.eks. i England
og i Frankrig.

» De materialer, vi producerer, kan indlejre CO2. Der
er ikke ugnsket kemi i materialerne.

» Vioplever en stor interesse fra arkitekter - de keber
idéen om at bruge biogene materialer med det
samme. Vi har ramt noget, der giver mening for den
yngre generation af arkitekter og handvaerkere.

Input fra Harpa Birgisdottir (HB)

» En stor del af klimabelastningen (30%) i Danmark
kommer fra byggeriet, 20 % kommer fra drift af
vores bygninger, og 10 % af det kommer fra materi-
aler.

» Med de materialer og teknologier, vi kender, kan vi
reducere klimabelastningen fra byggeriet med 50
%. Sa der er et stort potentiale i at bruge beeredyg-
tige byggematerialer.

» Derudover er det vigtigt, at vi udnytter muligheder-
ne i at bygge med biogene materialer, at vi bevarer,
nar vi kan, at vi bygger mindre boliger og i det hele
taget bygger mindre.

» Der er som regel en stor besparelse at hente ved at
renovere og bevare eksisterende bygninger frem
for at bygge nyt.

Input fra Brian Vad Mathiesen (BVM)

» Noget af det, der er vigtigt ift. udviklingen af en ny
bydel som Refshalegen er, at man skal se bydelen
i sammenhaeng med den gvrige by ift. energifor-
syning. Bydelen skal ikke have sit eget system og
veere selvforsynende. Der er et stort potentiale i at
teenke i feelles lgsninger - f.eks. fiernvarme.

» Det er en myte, at fremtiden ikke har fjernvarme.
Der er nye teknologier, f.eks. geotermi, altsa varme
fra undergrunden, og man kan ogséa bruge vindmel-
le-strem til at lave varme i boliger. Overskudsvarme
fra industrien kan ogsé komme til gavn pa Refsha-
legen.

» Refshalegen kan lade sig inspirere af f.eks. Nord-
havn, hvor der arbejdes med decentrale anleeg
med mikroleverancer af varme, som kan supplere
med f.eks. 10 % til den samlede energiforsyning.

» Det er en myte, at vi far en biomassefri forsyning
i fremtiden. Vi far ogsé behov for at braende en
restmaengde af biomasse af i fremtiden.

» | fremtiden vil vi kunne genanvende mere end i dag,
og vi vil kunne genanvende energien i det affald, vi
braender, bedre. Vi skal ikke helt udfase biomasse,
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men vi skal udvikle den made, vi bruger biomasse:
Det handler om de typer af biomasse, vi bruger, og
de masngder af biomasse, vi bruger.

Input fra Simon Kjser Hansen (SKH)

» Teet, hojt og feelles er en vinderformel for den
baeredygtige by.

» I den taette by bor og arbejder vi teettere sammen,
og det giver mindre behov for transport - her kan vi
ngjes med at g4, cykle eller tage kollektiv transport,
og det er mere baeredygtigt, end hvis vi har brug for
at kere i bil.

» Et billede pa den tesette by er brokvartererne i
Kgbenhavn. Her er den umiddelbare oplevelse ikke
ngdvendigvis grgn, men den oplevelse kan godt
snyde lidt, fordi for der er en reekke miljggevinster
ved at bo i etagebyggeri pa 5-6 etager. Det at
bygge og bo og leve taet er faktisk baeredygtigt.

» To ud af tre ture i Kebenhavn er enten til fods, pa
cykel eller med offentlig transport. Det er den
mest effektive made at komme frem i Kebenhavn. |
resten af landet er billedet omvendt.

» Nar man bygger i 5-6 etager, s har man typisk
mindre boliger og mindre facadeflade og tagareal,
hvor varmen kan sive ud, og der er brugt feerre ma-
terialer - sammenlignet med f.eks. et enfamiliehus.
| en etagebygning deler man sin overskudsvarme
med overboen.

» En nybygget etagebolig er gennemsnitligt 100 kvm
hvorimod er en enfamiliebolig er 200 kvm. Ved at
bygge byen taet og i etager bruger vi feerre materia-
ler.

» lenteet by er det lettere at veere faelles om Igsnin-
gerne - vi deler meget i byen; forsyningsledninger
og transportlgsninger, parker mv. Hvis vi bor for
spredt, sa kan det ikke betale sig at have faelles
I@sninger. Det geelder ogsa for den offentlige trans-
port, parker mv. Hvis vi bor teet, s giver det mening
at deles om tingene og det er mere baeredygtigt,
end at alle har deres egne individuelle Igsninger.
Det at mange mennesker bruger de sammen
ressourcer igen og igen, det er rigtig vigtigt i den
krisetid, vi befinder os i.

Dialog mellem Havnens Haender, eksperter fra
visionsfelgegruppen og deltagerne pa gvandringen

Skal der ikke et stort volumen til for at fa en baeredyg-

tig by? Skal man ikke bygge hgjere end 6 etager?

» SKH: Det mener jeg ikke. Hvis man bygger hgjere,
s& har man ogsa brug for at bygge pa et steerkere
fundament, og det har en stor klimabelastning.

Til Havnens Heender: Kan | som lejere se en fremtid for

jer selv her pa Refshaleaen?

» HH: Ja, det kan vi, og det vil vi gerne. Vores fyrtarn
/ showroom bgr ligge her, hvor vi er eksponeret for
mange mennesker - vores lager ligger et andet
sted.

Hvis vi bygger taette byer, risikerer vi sa ikke at landet

uden for byerne affolkes?

» SKH: Vi har ikke befolkningstilbagegang i Danmark,
sé der vil formentlig ogsa fremover vaere menne-
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sker i hele landet. | den sammenhang er det vigtigt
at taenke p4, at vi ogsa skal bygge til dem, der
kommer til. Vi bliver f.eks. flere kebenhavnere over
de kommende ér.

Den modsatte bevaegelse er ogsa i gang - folk flytter
ud af byen. Sa er det virkelig nadvendigt at bygge en
teet by?

» Curt Liliegreen (som er med i projektets visionsfgl-
gegruppe): | Kebenhavn har vi et fedselsoverskud
pa mellem 6-7000. Vi forventer, at nettoudflytnin-
gen i fremtiden vil vaere ca.1000 om éret. Lige nu er
den midlertidigt markant hgjere - dette skete under
pandemien. Nu hvor pandemien er overstaet, for-
venter vi, at nettoudflytningen bliver mindre igen,
men der er altsa fortsat en nettoudflytning. Det er
blandt andre barnefamilierne, der flytter ud af Ka-
benhavn. Nogle af dem - men langt fra alle - flytter
til "velhaverkommunerne” omkring Kabenhavn som
f.eks. Gentofte, Rudersdal og Lyngby-Taarbaek

Brokvartererne bliver neevnt som gode eksempler i
dogmerne - hvad er bygningernes levetid i brokvar-
tererne, og hvordan vil | arbejde med bygningernes
levetid her pa Refshalegen?

» HB: Det er ret vigtigt, at der bliver arbejdet med
holdbare bygninger og levetiden. Men vi skal ogséa
teenke pé at saenke klimabelastningen her og nu.
Det betyder, at vi skal finde en balance mellem det
korte og det lange sigte.

Til Havnens Heender: Kan det overhovedet lade sig
gore at bygge meget og samtidig gere det pa en
baeredygtig made?

» HH: Alt skal ga op i en hgjere enhed - vi skal bevare
og genanvende, og nar vi bygger nyt, sa skal vi
bygge med biogene materialer. Der er faktisk
ressourcer til det i Danmark, men produktionsfa-
ciliteterne skal fglge med. Lige nu handler vi med
producenter i udlandet - her skal vi have skubbet til
etablering af produktionsvirksomheder i Danmark.
Der er referencer pa projekter i udlandet, som har
staet laenge - f.eks. i Paris og i England.

Til Havnens Heender: Er det dyrere at bruge biogene

materialer?

> HH: Sporgsmalet bor vaere, om vi har rad til at lade
veere.

Til Havnens Heender: Har | gjort jer nogle tanker om

mulighederne for at eksperimentere med efterisoler-

ing af den bygning, vi star i?

» HH: Ikke i den konkrete bygning. Men der er 3-400
projekter rundt om i Danmark der viser, hvad vi kan
ift. efterisolering.

Til Havnens Heender: Er | konkurrencedygtige ift.

konventionelle efterisoleringsmaterialer?
» HH.Ja, det er vi.
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1.2
Stop 2: Blocks and Walls

Input fra Rasmus B. Andersen (RBA)

> Arealer til idraet skal taenkes og afsaettes tidligt i
udviklingsfasen, sé aktiviteten kommer til at spille
enintegreret rolle i bylivet.

» Idraet er i hgj grad ogsa et socialt mgderum. Et
vigtigt faellesskab. Faciliteterne skal vaere taenkt og
designet fleksible, 8bne og ma ikke lukke sig om sig
selv. Faciliteter skal kunne deles og i muligt omfang
vaere multifunktionelle.

» Viser et behov for at idraetsfaciliteter skal veere
alsidige og fleksible, og de skal kunne daekke
mange forskellige behov pa tveers af kan, alder,
kultur osv.

» Der skal veere taenkt i diversitet mht. bl.a. ken og
alder - og idreetsfaciliteten skal koble sig pa byen
og spille en rolle i lokalomréadet. Faciliteter bar i
fremtiden udvikles s& aktiviteterne er synlige og
skaber interesse og inviterer indenfor.

Input fra Maria Wass Danielsen (MWD)

» Man bgr sgge at skabe sa bilfrie bykvarterer som
muligt, hvor gaderne giver plads til, at byens liv
kan folde sig ud og indbyder til, at mange bevasger
sig péa cykel og til fods. Sa bylivet kan opsté og fa
plads til mennesker og aktiviteter. Der skal taenkes
i forskellige typer af forbindelser f.eks. den hurtige
og den langsomme.

» Skab et netvaerk af meget forskellige forbindelser:
Den hurtige, hvor du kommer fra A til B og den
langsomme, hvor du far sserlige oplevelser
undervejs.

» Det handler om at skabe naerhed til de vigtigste
ting i hverdagslivet.

» Placer ngdvendig parkering strategisk i planen. Der
skal vaere god/neer opkobling til det overordnede
trafiknet - brug periferien til ngdvendig parkering.

» Motiver til, at faerre har behov for at eje bil, f.eks.
ved attraktive delebilsordninger og ikke mindst ved
at gore det nemt at anvende den kollektive trafik.

Dialog mellem Blocks and Walls, eksperter fra
visionsfelgegruppen og deltagerne pa evandringen

Spergsmal til Blocks and Walls: Hvor kommer jeres

medlemmer fra?

> BW: De kommer fra hele Kebenhavn med en
overvaegt at medlemmer fra Christianshavn og
Kebenhavn S. Derudover er det meste af Sjeelland
repreesenteret pga. af de professionelle faciliteter.
Vi har ca.100.000 besggende om aret.

Spergsmal til Blocks and Walls: Kan I udvide, hvis der

er behov for det?

» BW: Det har vi haft i tankerne, og det er muligt i
forhold til de bygningsmeessige forhold, men det
er et spergsmal om gkonomi og en forhandling
med Ejendomsselskabet. Den eksisterende
facilitet har kostet ca. 20 mio. at etablere og 12
mio. at drifte om &ret. En veesentlig post er lonnet
personale - der er ca. 60 personer engageret i
driften/undervisningen

Indspark til Refshalegen

Spergsmal til MWD: Har man erfaring med at
nedskalere biltrafik og anden tung trafik i nye byom-
rader?

» MWD: Det har man faktisk - men primaert i udlan-
det. Der er gode eksempler at hente bl.a. i Belgien
f.eks.iLeuven ogi Gent - det drejer sig primaert om
at skabe fredeliggjorte trafikmiljger og gore det
nemt og oplevelsesrigt at cykle og ga - og at fa sé
god kollektiv trafikbetjening.

» | Kgbenhavn er der et stigende bilejerskabet, men
langt de fleste Kebenhavnere anvender ikke bilen
til den daglige pendling, og den fylder stadig op i
byrummet. Med en hgjklasset kollektiv transport
som bl.a. metro, delebilsordninger samt gode
stiforbindelser, vil faerre have behov for at eje bil pa
Refshalegen.

1.3
Stop 3: @ens Have

Spergsmal til @ens Have: Hvorfor skal vi have et

bylandbrug midt i Kebenhavn?

» @H: @ens Have er et bylandbrug, hvor vi kan samle
et feellesskab i byen omkring natur og madpro-
duktion. Vi er maske Nordens storste bylandbrug
- 3.500 m2. Vi er en platform for formidling og
forstaelse af, hvor vi far fadevarer fra, og hvordan
vi dyrker dem. Her kan vi synligggre den madpro-
duktion, som ellers er usynlige for byboerne, fordi
den foregéar pa markerne udenfor byen. | dag er
landbrug og madproduktion taget ud af ligningen,
nar vi udvikler byer, og med @ens Have skaber vi et
rum for det i byen. Det er ikke sikkert, der i fremti-
den skal veere et bylandbrug pa Refshalegen i den
form, vi har i dag - méaske bliver der plads til os pa
et tag - eller ogsa ma vi finde et andet sted. Vi har
masser af besgg fra skoler, og vi dyrker, hgster og
laver mad over bal.

Spergsmal til @ens Have: Hvad har vi brug for mere og

mindre af i en bydel som Refshalegen?

» @H: Vi har en global og national udfordring - vi
mister arter. Vi har brug for mere natur i byen for at
héndtere global tilbagegang i arter. Naturen i byen
er levested for arter. Naturen er vigtig for den sunde
by. Vi trives ikke, hvis vi ikke til hverdag kan vaere
en del af naturen. Dyrkningsfaellesskaber er et godt
eksempel pa, hvordan vi far en relation til naturen.
Ved at have dyrkningsfsellesskaber kan vi maske
blive mere bevidste om det store billede.

Dialog mellem @ens Have, eksperter fra visionsfalge-
gruppen og deltagerne pa evandringen

Spergsmal til Katrina Wiberg (KW): Du ved en masse
om klimatilpasning, hvad skal vi veere opmaerksomme
pa, nér vi udvikler Refshalegen?

» KW: Nar vi udvikler byer, s skal vi planlaegge
udviklingen pa en made, der gor det muligt at
tilpasse byen til de klimaforandringer, der kommer.
Da vi ikke kan sige preecist, hvor hurtigt og hvor
meget klimaet aendrer sig, skal bydelen kunne
tilpasse sig over tid ogsa. Vi skal vaere opmaerk-
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somme pa at give plads til vandet og det grenne og
skabe forbindelser. | forhold til klimatilpasning skal

skelne mellem havstigninger og stormflod. Det er to

udfordringer, der kreever forskellige I@sninger - det
er ikke nok med lgsninger, der holder stormflod
ude. Vi skal taeenke i typer af rum med bla-grenne
forbindelser sé vi kan optage klimasendringer. Vi
skal teenke i naturbaserede Igsninger i de rum, vi
arbejder med, da de er fleksible og har positive
effekter udover handtering af f.eks. vand.

Spergsmal: Kan man lave en businesscase, hvor man
indregner bylandbrug, boliger og gront for at se, hvor
meget der kan skabes plads til?

» @H: Jo, man kan godt lave businesscase, og sa
ender bylandbrug p4 et tag. Der er masser af
konkurrence nede péa grundplanet. Vi kan tage
tagflader mere i brug - som f.eks. péa Liders kon-
ditag. | Nordhavn har By & Havn investeret 10 mio. i
et ekstra steerkt tag.

Bemeerkning fra en deltager: Det er en god ide at
lave en businesscase for udviklingen, hvor man har
vandreruter, rekreative arealer mv. med. Vi skal have
livskvalitet med i businesscasen.

Spargsmal: Er der ikke et modsaetningsforhold mel-

lem at have solceller pa alle tage - og s&a bylandbrug?

» Repraesentant for grundejerne: Vi ved fra Brian Vad
Mathiesen, som sidder i projektets visionsfalge-
gruppe, at hvis effekten af solceller i den teette by
skal veere stor, sé skal man placere dem pa store
flader, f.eks. store tage eller facader.

Spergsmadl til @ens Have: Hvor flytter | hen, nar der

udvikles her - uden for byen?

» @H: Det ved vi ikke - maske uden for byen. Vi har
hele tiden vidst, at det var midlertidigt.

Spergsmal til @ens Have: Er det farligt at dyrke pa en
gammel industrigrund?

» @H: Vi er en gammel veerftsgrund, men @ens Have
ligger der, hvor den gamle kantine var placeret.
Jorden har veeret bevaret og sikret mod udslip og
kemikalier. Vi har veeret heldige.

Sporgsmal til Kristine Rasmussen (KR): Hvad skal der

vaere mere alle mindre af nar man laver en ny bydel?

» KR: Vi skal gore plads til mere natur for at handtere
biodiversitetskrisen, men ogsé for vores sundheds
skyld. Natur skaber godt byklima, men vi skal ogsa
bruge bynaturen til at lsere om natur, adfaerd og
forbrug i et storre perspektiv. Der skal veere mindre
forbrug, der skader naturen. Den stgrste del af
biodiversitetskrisen skyldes vores forbrug af mate-
rialer mv. Byer pavirker sterre landomrader omkring
byen. Naturen i byen kan ggre os opmaerksomme
péa de store sammenhaenge.

Spergsmadl til @ens Have: Hvor laenge er | her pa

Refshaleoen?

» @H: Godt spergsmal. Vi har kontrakt til 2027, og
det giver en begraensning for, hvad vi kan. Vi har
bygninger, der hgjest sandsynligt skal rives ned
igen. Jeg haber og tror, at vi skal vaere her laenge
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endnu, men vi tror ikke, det bliver lige hér, hvor vi
stér. Jeg tror ikke, man i en kompleks byudvikling
kan lase et omrade som dette. Vi kommer til at
flytte rundt - grundarealet har stor veerdi, og vi
kommer méaske op pa et tag. Vi kommer ikke til at
overtale fire pensionskasser til ikke at have fokus
pa okonomi.

Spargsmal til Dens Have: Hvad er muligt ift. biodiver-

sitet - hvad ser du af muligheder?

» @H: Man kan lave nogle rigtig fede byrum, som
kan handtere den fremtid, vi gar i made, hvor der
kommer mere regn. Det positive ved udfordringer,
vi har skabt, er f.eks., at byen skal vaere grennere,
sa den kan handtere, nar der kommer store regn-
skyl. For mig er biodiversitet sjeeldne arter - ikke
landbrug. Jeg tror ikke, der kommer mange sjeeldne
arter i Kebenhavn.

» Repraesentant for grundejer: Vi skal se pa, hvordan
vi kan bygge bro mellem det, vi er i dag, og fremti-
den. Vi skal have den midlertidige og den fremti-
dige by til at heenge sammen. Vi ved ikke preecis,
hvordan vi ggr det endnu og hvilken rolle bynaturen
og biodiversiteten far i det - det er ogsa noget af
det, vi gerne vil diskutere. S& kom gerne med de
gode idéer: Hvordan integrerer man biodiversitet i
en teet bydel?

» Bemaerkning fra deltager: Leer af Carlsberg - der
lykkedes det ikke.

Spargsmal til Katrina Wiberg: Hvordan sikrer vi en

robust udvikling ift. klimaudfordringerne?

» KW: Det vi bygger, landskaber og klima haenger
ulgseligt sammen. Dertil kommer, at byerne vil blive
pavirket af bade torke, havstigning og stormflod.
Nar vi udvikler byen, s skal vi indtesenke naturbase-
rede lgsninger - det er det mest robuste over tid. Vi
skal se klimatilpasning i sammenhaeng med andre
veerdier.

» KW: Vi har ikke veeret vant til havstigninger oven i
stormfloder, der bliver kraftigere. Vi bygger by nu og
laegger kimen til, hvad andre kommer til at opleve.
Vi skal indtaenke bla og grgnne strukturer - sa vi
undgar at lave tilpasning senere, hvor vi typisk
bruger beton, der belaster klimaet. Der kan gé lang
tid mellem stormfloder - vi skal have veerdi af area-
lerne i de lange tidsstraek mellem stormfloderne.

Spargsmal til @ens Have: Vi taler om visioner for
omr&det i fremtiden. Ser du en Refshalegen, der er
selvforsynende i fremtiden?

» @H: Man kan sagtens planleegge, at Refshalegen
bliver selvforsynende med f.eks. tomater, men jeg
ser hellere, at vi stgtter landbruget lige uden for
bygreensen. Og sa ser jeg gerne, at vi er pa Refs-
halegen, men jeg taenker ikke, vi er lige preecis her,
hvor vi er i dag. Maske ender vi pa et tag ligesom
@sterGro. Nye bygninger kan konstrueres til det.

Spargsmal til Dens Have: Er det ikke forurenet jord,

vi er pg?

> @H: Der er masser af ren jord, og det er ikke noget
problem at flytte. Vi kan flytte pa meget jord. Vi
bliver gerne i grundniveau, absolut, men jeg tror
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0gsa, det er sveert med den made, vi laver by pa i
dag. Fodboldbaner, parker, bygninger er vigtigere
end urbane haver.

> Repraesentant for grundejerne: Vi kortlaegger
forureningen i omradet i gjeblikket - f.eks. skoven
bagved. Her har man historisk dumpet forurening.
Vi ser pa: Hvad skal handteres pa stedet? Hvad skal
deponeres andre steder? Hvad ger vi selv - hvad
ger regionen?

Spergsmal til Katrina Wiberg: Den Kystsikrede by - er

det et Venedig med kanaler og heevede bygninger?

» KW: Refshalegen er en del af sikringen af det indre
Kebenhavn, derfor skal Igsningen tage afsaet i det.

> Repraesentant for grundejerne: Refshalegen er en
del af den ydre kystsikring af Kebenhavn.

» KW: Nar vi taler om kystsikring, s& handler det om,
at vi beskytter nogle eksisterende veerdier. Nar
vi taler om klimatilpasning, sé handler det om at
tilpasser vi os til situationen. Her kan man godt laere
af andre steder som Venedig. Det at Refshalegen
far betydning for det historiske Kebenhavn betyder
at nogle Igsninger kan taenkes lokalt (Refshalegen)
og andre pa en stgrre skala.

2
Opsamling af pointer fra paneldebatten

Lars Fjendbo Mgaller (LFM): Hvad kommer til at adskille
videreudviklingen af Refshalegen fra andre store
byudviklingsprojekter?

Ingvar Sejr Hansen (ISH): Refshalegen er sveer at
sammenligne med andre byudviklingsprojekter i Ka-
benhavn. Man kan dog sammenligne med Nordhavn,
hvor man ogsé har naerheden til vandet og aktiviteter
ved vandet. Noget af det, der fungerer godtiden
indre del af Nordhavn er, at de gamle bygninger er
integreret i den nye by. Der, hvor Nordhavn ikke ligner
Refshalegen er, at funktionerne i de gamle bygninger
er veek. Man kan ogsa sammenligne med Papirgen,
hvor man ogsé arbejdede med et midlertidigt byliv,
inden stedet blev byudviklet. Her fiernede man

ogsa hegnet forst. Bygningerne forsvandt, men man
genskabte nogle af hallerne fra tidligere. Jeg tror, at
Refshalegen kommer til at ligne det gode fra Nord-
havn og det gode fra Papirgen.

LFM: Hvordan vil | sikre, at markedskraefterne ikke
kommer til at smadre det gode ved Refshalegen?

JT: Vi har en mélsaetning om at lykkes med at fasthol-
de det seerlige miljg, vi har herude. Vi arbejder ud fra
en forudsaetning om, at vi skal forvalte vores ejeres
midler fornuftigt, og det rimer godt p4, at vi ogséa har
et kommercielt miljg herude i dag. Markedskraefterne
har faet skylden for mange ting gennem tiden -
forste skridt er, at vi arbejder med vision og dogmer.
Dogme nr.1er at vi fastholder det liv, der er herude.
Veerdier kan skabes p& mange méader - vi kommer til
at arbejde med forskellige slags veerdier. Visionen er
vores staerkeste redskab i den forbindelse.

LFM: Er den and, der er skabt herude, ikke produktet
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af, at der har veeret nogle saerlige vilkar for livet pa
oen, f.eks. midlertidighed og lave lejepriser?

JT: Mange af vores lejere star med staerke redder,

sa det giver god mening at passe pa de redder.
Byudvikling - nar det gér godt - er et samspil mellem
kommercielle kreefter og offentlige funktioner - det er
ikke modsaetninger. Der skal en god plan til, og der er
0gséa behov for et godt samspil med kommunen som
i sidste ende skal veere med til at bestemme, hvordan
der bygges herude.

LFM: Hvordan skal der bygges pa Refshalegen?

ISH: Som reglerne i Danmark er, kan der stilles krav
om 25 % almene boliger og resten kan vaere private
boliger. Vores ambition er, at vi skal have det stgrst
mulige mix, og at vi giver plads til eksperimenter pa
kanten af reguleringen og de ejer- og boligformer,
man normalt bygger. Det kan vaere en ny form for
andelsboliger, boliger med staerke feellesskabsele-
menter eller noget helt tredje. Der sker noget ift.
lovgivningen nu, men der sker ogsa meget hos de
private boligudviklere og de almene aktgrer.

LFM: Er det ikke sddan, at der skal vaere 40% almene
boliger?

ISH: Nej, vi har i et enkelt omrade péa By & Havns
arealer (Svanemaglleholmen) arbejdet med en hgjere
andel af almene boliger end 25%, men det er ikke en
model, vi pa nuveerende tidspunkt kan skalere. Det
giver nogle muligheder, men er ikke et fast krav. Det
er ikke besluttet.

JT: Vi har en del erhverv pa gen, sa vi vil ogsa gerne
lykkes med at skabe nogle veerkstedsboliger pa
Refshalegen.

LFM: Hvor mange skal bo her?

JT: Vi gnsker os en teet og urban bydel, og derfor

giver det mening, at man bygger ny infrastruktur. Det
vigtige er, at vi finder den rigtige balance sammen
med kommunen, og sé pa den baggrund skal der
komme konkrete tal og tegninger pa, hvor mange, der
skal bo pa Refshalegen.

ISH: Jeg synes, det er en god idé at vente med at
sesette tal og konkrete tegninger péa - det afsporer
debatten. Der skal nok komme masser af tal og
tegninger, men ikke endnu.

LFM: Hvor meget skal bevares?

JT: Vi er ved at fa belyst tilstanden for vores bygning-
er. | de tilfaelde, hvor det ikke giver mening at bevare,
skal vi finde andre lgsninger.

LFM: Hvad er jeres forventninger til trafik?

JT: Man vil kunne opleve situationer herude allerede
nu ved store arrangementer, hvor det tager lang tid

at komme frem. Vi gnsker os en cykel- og gangbro.
Nar miliskonsekvensvurderingen er tilendebragt,
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kan vi begynde at se p4, hvordan infrastrukturen
skal skrues sammen. Vi vil gerne se pa hvad man
kan med eksisterende infrastruktur. Der er sat et tal
pa - 450.000 etage m2 - set for @sthavnen samlet.
Vi kommer til at starte op med et lettere tryk pa
speederen, da der er mange ar til etablering af @stlig
Ringvej.

LFM: Sa du regner ikke med debat om de problemer,
der kan opsta trafikalt?

JT: Nej, bilen vil ikke ngdvendigvis veere i centrum for
udviklingen. @stlig Ringvej, metro, cykel- og gangfor-
bindelser vigtige.

LFM: Hvordan bliver relationen til Lynetteholm?

ISH: Lynetteholmen bliver nabo til Refshalegen. Det er
dog to meget store byomrader, sé de vil fa hver deres
egen logik.

JT: Vivil gerne bevare en g-identitet, men uden
Lynetteholm ville Refshalegen ikke fa den samme
infrastruktur.

LFM: Hvad er fremtiden for BIOFOS?

JT: Det er op til de 13 kommuner, der ejer BIOFOS. Hvis
BIOFOS flytter, sa tager det mellem 10-15 &r at bygge
et nyt anlaeg et andet sted, sa vi skal leve med det i et
stykke tid.

LFM: Hvad med Copenhell?

JT: Jeg héber, at Copenhell bliver en del af Refsha-
legen i rigtig mange ar. Men der skal laves en mere
permanent festivalplads for Copenhell, hvor de kan
veere pa laengere sigt.

Spergsmal fra salen: Hvad er skonomien i det her

- hvordan skal det heenge sammen? Er der ikke et
dogme for, hvad man skaerer vaek, ndr skonomien ikke
holder?

JT: Det er en fair bekymring, for vi skal lave en sund
forretning. Det koster at bevare kreative kraefter og
kulturhistorie, og der skal gives et gkonomisk bidrag
til infrastruktur mv. Vi skal bygge en teet og urban
bydel - jo flere m2 vi kan bygge, jo flere m2 kan give
en fornuftig bundlinje. Jeg er tryg ved, at vi kan fa den
til at ga op. Ift. at spare: Planen der bliver besluttet,
er ogsa den, der skal udfgres. Det er vigtigt, at der
er fleksibilitet i planen. Vi er her som langsigtede
investorer og udviklere af Refshalegen. | Carlsberg
havde man et ikke s langsigtet perspektiv. Vi er her
for at lave byudvikling pa den lange bane.

ISH: Eksempler fra By & Havns projekter - nar man
har en vision og en spaendende plan, der omseettes
til en lokalplan. Den skal realiseres - vi kan ikke spare
f.eks. en skole veek.

LFM: S& | skal lave nogle ekstremt detaljerede loka-
Iplaner?
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ISH: Nej, det giver ikke de bedste planer, verden
andrer sig og der skal veere fleksibilitet. Risikoen for
at okonomien gar galt ligger hos os.

LFM: Kommer | selv til at eje og byggemodne - eller
kommer | 0gs4 til at bygge og eje?

ISH: Det er ikke besluttet.

Spargsmal fra salen: De broer, der allerede er bygget,
er generende for bade - og hvis vi ikke passer pa&, sa
bliver havnen kun for badende. Det er allerede sveert
at komme til Kebenhavn som sejler. Hvordan bygger |
videre pa den maritime historie stedet har - det er der
en central veerdi for Refshalegen.

ISH: Vi har ansvaret bade for erhvervshavnen og

den rekreative havn. Det ligger os pa sinde, at vi
tilgodeser bade erhvervshavnens behov og de behov
der udspringer af den rekreative anvendelse. Vi skal
taenke os rigtig godt om og finde den rigtige balance
ift. en evt. kommende cykel- og gangbro.

JT: Der eringen tvivl om at alle de spaendband, der
laegges ud, er en form for gene. Det handler om at
finde den rigtige lgsning - jeg tror ikke den er fundet
endnu. Man kan teenke i at grave den ned - rummer
andre problemstillinger teknisk og skonomisk. Haber
man kommer til at arbejde videre, sé folk lettere kan
komme over pa den anden side i stedet for at kare
udenom. Sveevebane kunne vaere en sjov idé, men
naeppe super funktionel ift. cykler mv.

Spargsmal fra salen: Lynettefortet er omfattet af en
fredning og en fortidsbeskyttelseslinje. Hvordan vil |
arbejde med det?

LFM inviterer medlemmer af visionsfelgegruppen pa
scenen (Rune Kilden, Marie Stender, Maria Wass-Da-
nielsen og Rasmus Andersen).

LFM: Hvad er vigtigt for at holde fast i livet?

Rune Kilden (RK): Det er vigtigt, at man ikke vil det
hele lige meget. Man skal lav et hierarki. Jeg tror, det
ervigtigt ikke kun at italesaette livet herude som
midlertidigt. Det kunne veere spandende, hvis man
vendte logikken om og argumenterer for, hvorfor
noget ikke skal bevares i stedet for at argumentere
for, hvorfor man bevarer.

LFM: Hvordan ser det ideelle by ud?

Marie Stender (MS): Den ideelle by er den by, der ikke
kun giver ét svar, men mange svar for mange menne-
sker. De modernistiske byer gav ét svar pa det gode
liv. Noget af det, vi skal arbejde med i dag, er at skabe
byer for mange stemmer - blandet by. Det lyder rigtig
godt, at der skal holdes fast i stedets diversitet -
fysisk, kulturelt, biologisk osv. s der kommer mange
svar pa, hvad det gode liv pa Refshalegen er. Det er
godt at tage den med ro, nar man laver byudvikling,
sa det hele ikke bliver skabt i ét verdensbillede. Det
ervigtigt at inddrage mange forskellige aktgrer i

Indspark til Refshalegen



processen, og man skal arbejde i mindre omrader,
man skal arbejde med eksperimenter og arbejde
videre pa de lag, der er der i forvejen.

LFM: Hvad er vigtigt, nar man udvikler en by, hvor man
skal transportere sig mere beeredygtigt?

Maria Wass-Danielsen (MWD): | fremtiden skal der
veere et fredeliggjort bymiljg, hvor der er skabt

rigtig gode forbindelser for cyklister og gdende.

Der skal veere et net af forskellige forbindelser og
tempi - steder, hvor man kommer helt ned i tempo
og sanser byen, og sa skal der veere steder, hvor man
har mulighed for at komme hurtigt frem. En tendens
vi ser, er at man teenker parkeringshuse pé en helt ny
made - mobilitetshuse, hvor man kan dele biler, og
hvor man kan andet end at parkere. Der skal skabes
en bydel, hvor det ikke er ngdvendigt at eje en bil,
men hvor man let kan gé og cykle.

LFM: Kan man undveere @stlig Ringvej?

MWD: Det er sveert at forestille sig udvikling af sddan
et stort omrade uden en overordnet vejforbindelse,
s4 vil trafikken blot sande til andre steder i byen.

LFM: Hvad er vigtigt, nar man vil planlsegge en sund
bydel med de rammer, der er her?

Rasmus B. Andersen (RBA): Fgrst og fremmest er det
vigtigt at forsta at idreet, sundhed, trivsel og velveere
er mange forskellige ting, forhold og parametre som
haenger teet sammen med den béade vi planlaegger,
designer og bygger pa. Det kraever samarbejde pa
tveers af forvaltninger, faggrupper, udviklingsselska-
ber og civilsamfund. S& er det vigtigt at sikre, at der
kommer nogle rum og arealer, der kan rumme idraet
og feellesskaber til alle alders- og brugergrupper,
ogsa aldre og isaer barnene og plads til bade organi-
serede og selvorganiserede idreetsaktiviteter.

Nar man ved, hvor mange der skal bo her, s& skal
man ogsa teenke over, hvad det kraever af arealer

til idreet. Nar der disponeres mz2 til bolig, erhverv,
detail osv. skal der samtidigt disponeres for idraet og
motion. Idraet og feellesskaber eksisterer i forskellige
perspektiver og skalaer. Der skal veere aktiviteter og
beveegelses tilbud der bade kan fungere i det daglig,
men ogsa i et storre bymaessigt perspektiv. Det helt
neere, for bydelen og for hele Kebenhavn. Der er greb
og metoder til at Igse den udfordring, at idraetsarea-
ler kreever plads, hvilket kan veere sveert i den teette
by. F.eks. kan man taenke idraet og bevaegelse ind

i strukturplanen, sa der er afsat areal til andet end
bebyggelse, man kan ogsé teenke i dobbeltfunktioner
i sammensatte funktioner og programmer.

LFM: Idreet fylder - kan godt vaere i konflikt med at det
bliver en taet bydel. Kan det ikke veere et problem at
idreet kraever plads?

RBA: Det er en keempe udfordring i Storkabenhavn
- der kan vaere metoder og greb til at Igse det.

Hvis man greb det anderledes an, kan mange ting
samtaenkes og kombineres. For at skabes plads og
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rum til forskellighed, social integritet og attraktive
tilbud til alle aldersgrupper, kan der arbejdes med
fleksible, rumlige strukturer/elementer, hvor flere
forskellige programmer kombineres. Optimalt set, bar
der udvikles en reel udviklingsplan for idreet, fritidsliv,
kultur og natur.

LFM: Er der et clash mellem Ane Cortzens skreek for,
nar markedskraefterne rammer byudviklingen, og
ambitionerne herude, Rune Kilden?

RK: Vi har mange dygtige arkitekter - men vi mangler
dygtige bygherrer. Opgaven er her at lade vaere med
at odeleegge det gode, man har skabt allerede pa
Refshalegen. Man kan sagtens udvikle stedet, uden
at gdeleegge det. Der er bylivs-veerdi for 3,5 mia. kr.
herude, sé det kan man starte med at passe pa.

Bemaerkning og spergsmal fra deltager i salen: | siger
omréadet skal vaere et urbant omrade - er ked af at

| ikke har gaet rundt pa havnen hos os. Teenk os ind
pa sige - vi vil rigtig gerne veere med, det kan blive et
rigtig spaendende omrade. Vi vil ikke sidde pa bagper-
ronen.

JT: Vi er glade for at der ligger en havn der, hvor

den gar. Vi kommer ofte hos jer - det er By & Havns
areal. Kontakten til lejerne er via de respektive ejere.
En havn kan veere et bidrag til enhver bydel - ikke
modstand mod at have en havn her.

ISH: Havnen skal vaere en del af Refshalegen pa
sigt - det er et keempe bidrag til at skabe byliv og
attraktivitet.

Til antropologen (Marie Stender): Har du nogle idéer
om hvordan man vedligeholder feellesskaberne?

MS: Rigtig god pointe - der skabes ikke liv, hvis der
ikke er sociale strukturer, der kan drive, drifte, folge
med i hvad der foregar. Der ber laves en kortlaegning
af de sociale kreefter og ressourcer. Det er en keempe
gave der er sa mange aktgrer - det kan veere be-
sveerligt. Men det er ogsa en gave. | nye byomrader er
det sveert at skabe feellesskaber, nar man arbejder pa
bar mark.

ISH: De eksisterende feellesskaber er en keempe
gave for omrade. Vi har brugt mange kraefter og taget
lang tid i de andre byomrader at skabe grobund for
faellesskaber. S det forhold, at der er noget at bygge
pé er en gave - vores opgave er ikke at edelaegge
det.

RBA: Man kan sagtens ggre det med nye aktorer
0gs4, hvis man teenker dem tidligt ind i processen.
Opbyg og organiser feellesskaber samtidigt med ud-
vikling af de fysiske rammer. Inkludere brugerne med
ind i processen. Start evt. med at eksperimenter og
se, hvordan det udvikler sig. Det opbygger ejerskab,
ansvar, feellesskab og bidrager til integration.

Sporgsmal fra deltager i salen: Jeg er i tvivl om, hvor
meget bevaegelsesfrihed I har i ift. pensionskasserne?
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Har de nikket til dogmerne? Hvor teet er de involveret?

JT: Jeg m@gdes med aktionaererne som en del af
bestyrelsesarbejdet. Allerede da vi hgrte om Lynet-
teholmen satte vi os sammen med aktionzererne,
interviewede dem, spurgte dem, hvad de dremmer
om. Der er rigtig mange veaerdier tilbage fra det, vi
talte med dem om. Aktionaererne har i hgj grad veeret
med til at diskutere indholdet i dogmerne. Jeg er enig
med Rune Kilden i, at der maske er mange dogmer,
men der er ikke mange, der har leenet sig frem og
sagt, at det er det her vi vil. Mange dogmer kan give
signalforvirring - de inputs tager vi med.

ISH: De sveere her er ikke modsaetninger mellem
pensionskasser og borgere, kapitalisme over for den
altruistiske aktgr. Det er god gkonomi i den levende
by og den blandede by. Det sveere er, at vi skal det
hele - meget mangfoldigt, hvordan undgéar vi at det
bliver "forfladiget”. Det sveere er den designmaessige
udfordring, den klare idé og den klare ambition.

RK: Jeg har et rigtig godt samarbejde med PFA Ejen-
domme og tiltro til, at der kommer forandringer via
pensionskasserne. Refshalegens Ejendomsselskab
er lykkedes med at udvikle alt det her byliv-1eren
stor del af grunden til at det er lykkedes, hvordan kan
man fortsaette det?

Bemeerkning fra deltager i salen: Jeg har boet 10 &r

pd Islands Brygge. Det spsendende her er, at man har
bevaret siloerne. Det er sikkert dyrere at renovere end
at bygge nyt, jeg haber mange bliver til virkelighed.
Flot arrangement, jeg haber at mange idéerne bliver til
virkelighed. For jeg bliver deprimeret over at se meget
af det nye byggeri.

ISH: Skal man bygge en ny by er det en mere spaen-
dende opgave at bygge videre pa eksisterende by,
det at have eksisterende bygninger og liv gar det
nemmere at skabe noget nyt. Bevaring kommer til at
spille en stor rolle, ogsé i forhold til CO2-regnskabet.

LFM inviterer Kristine Kjgrup Rasmussen, Katrina
Wiberg, Harpa Birgisdottir og Brian Wad Mathiesen
pa scenen.

LFM: Verden star i en biodiversitetskrise - nogle siger
det er et meget storre problem end klimakrisen. Hvis
det er rigtigt - hvordan far vi mere natur ind i byen,
hvilken natur og er der vellykkede eksempler?

KR: Det er rigtigt, mange arter uddgr og den kan

pa flere mader sammenlignes med klimakrisen. At
skabe plads til natur pa Refshalegen er ikke i konflikt
med at bygge teet. Biodiversitet kan ogséa teenkes ind
i mobilitetskorridorer, i arealer hvor vi mgdes osv. Det
gor man ved at tage det tidligt ind i byplanlaegningen.
Der er flere perspektiver i det, og det er ikke nok til at
lgse hele biodiversitetskrisen. Byerne har et keem-
pestort ansvar - vi bruger hvert ar hvad der svarer

til fire jordkloder. Vi er ngdt til at se serigst pa f.eks.
grent BNP, det kan tages med ind i analysen af byens
udvikling pa lige niveau med klima. Nar vi udvikler
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en by, skal vi huske at verden ikke kun er til for os,
men for de mange andre arter, vi deler jorden med.
Gode eksempler - Refshalegen star med nogle store
muligheder for ogséa pa dette omrade at gore noget
godt. Der er dejlige naturomrader pé voldene og i de
indre vandomrader, som vil sprede sig hertil hvis vi
giver dem plads.

LFM: Skal man styre efter at fa mangfoldighed for
biodiversitet ind eller skabe en by, der er god for
mennesker?

KR: Vi kan godt fa de to hensyn til at ga hand i hand.
Vi kan ikke undveaere naturen i hverdagen - naturen
kan sagtens gro af sig selv.

KW: Vi bliver ngdt til at fa en bredere palette frem ift.
hvordan vi arbejder med det. Vi har grundvandsstig-
ninger, tarke, havstigninger, stormfloder, gget nedbar.
Det mest spaendende herude er, at der er noget i
forvejen og at ejerne er langsigtede investorer. Vi ved
ikke, hvor meget havet stiger, vi er ngdt til at kunne
optage forandringer over tid. Vi skal "aflaere os” at vi
kan kontrollere alting, forbindelser er vigtige, vandet
skal kunne lgbe sig pa overfladen. Historisk set har
man bygget by, hvor man har fulgt nogle geologiske
processer. Man kan bygge med naturens processer,
og her kan vi genlaere nogle ting, og det er der
mulighed for pa Refshalegen.

HB: Vi skal kun bygge det, vi har behov for. Ngj-
somhed er vejen frem - vi skal teenke meget p4,

hvor mange vi har behov for og méaske give afkald

pa nogle af vores behov. Vi arbejder meget med at
kunne kvantificere miljgpavirkningerne - for fa ar
tilbage har vi slet ikke teenkt pa ressourceforbrug og
miljpbelastning. Nu har vi redskaberne til at reducere
de her belastninger. Vi kan allerede nu reducere rigtig
meget. Men miljget er ogsad endnu mere komplekst.
Det er et stykke ude i fremtiden, der skal bygges.
Hvis vi skal opna malsaetningerne, kommer vi til at
bygge pa en lidt anden méade. Vi bliver ngdt til at se
péa at bevare bygninger, ressourcemaessigt, vi skal
se pa boligstarrelser og maske begynde at reducere,
hvor mange kvadratmeter vi har brug for. Vi skal se
pa, hvor meget en person ma udlede - vi har kun

et bestemt klimabudget tilbage. Vi skal vaere mere
ngjsomme med materialerne.

LFM: Hvilke materialer batter? Skal vi bygge tree? Hvad
er vigtigt nér det gaelder vedvarende energi?

BVM: Dejligt med interesse - meget af det, vi arbejder
med, kan man ikke se. Folk kommer i tanke om det,
nar man har en energikrise - s stiger priserne. Nar
man bygger en ny bydel, er det helt afggrende at

man ikke isolerer den fra resten af Kebenhavn og
Danmark. Den rolle man kan tage som ny bydel er

at bygge boliger, der har lavt energiforbrug, gode
energilgsninger, stgrste tage til etablering af solceller.
Vindmegllerne ber sté sa leenge som muligt - godt at
de er taet pa det store forbrug i Kebenhavn. Feelles
Igsninger - fjernvarme, geotermi og store varme-
pumper. Skifte biomasse til kraftvaerkerne med mere
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baeredygtige biomasse-materialer. Vi skal bygge
videre pa alt det kedelige.

LFM: Kan man fa alle enskerne opfyldt pa én gang?

BVM: Energieffektivitet og feelles l@sninger gar hand i
hand med gkonomi.

ISH: Vi skal ga til opgaven med ydmyghed, byudvik-
ling foregar over rigtig lang tid - man bliver klogere
péa de problemstillinger vi taler om, lige om lidt, derfor
skal man ogséa lade tiden arbejde til Refshalegens
fordel.

LFM: Men kan der veere konflikt mellem hensynene?
@konomi, nye materialer, biodiversitet.

ISH: Godt at byplanleegning er politisk styret - der
skal treeffes politiske valg. Det er en sveer opgave
at lave de afvejninger. Mange steder kan man fa
bade-og.

KR: Naturbaserede Igsninger kan hjeelpe os langt

- men det kreever at gkonomiske veerdibegreber
eendrer sig. De internationale kreefter arbejder i den
rigtige retning.

ISH: Nogle af dem der pt tager storst hensyn er
investorerne, de store pensionskasser skal udvikle
beeredygtige l@sninger, ellers lsegger de deres penge
andre steder.

HB: Nar man laver livscyklusvurderinger, ser man
ogsa pa totalgkonomi. De grenne lgsninger er ikke
markant dyrere. Vi kan sagtens bygge klimavenligt
uden at det koster mere. Selvfglgelig kan Refsha-
legen ikke i sig selv &endre noget pa den globale
klimakrise, men vi kan bygge pa en helt anden méde,
hvor vi reducerer vores belastninger markant.

KW: Mange af disse ting taler fint sammen.

JT: Behgver ikke veere hinandens modsaetninger. Man
skal seette nogle ambitioner for hvad man gerne vil.
Bemeerkning fra deltager i salen: Jeg vil komme med
et forslag: | neevnte Carlsbergbyen som eksempel -
det er blevet for taet og de greanne omrader er sma.
LAR er inkorporeret i planlaeagningen - og derfor bliver
der kun plads til dette. Jeg vil foresla, at man ikke
tager keempestore bidder med samme arkitektur,
men laver en meget finmasket struktur med masser
af "pockets’, s4 vi far en helt anden made at planlaeg-

ge pa.

JT: Du har mange gode inputs, tak for dem. Jeg er
begejstret for lommeparker frem for store, sammen-
haengende, grgnne arealer - personligt synspunkt. Vi
kommer til at lave en udvikling over flere artier. Vi kan
arbejde med forskellige kvarterer - vi har faet det rad
at man skal passe pa ikke at tro at man kan forudse
den gode bydel om 20 ar.

Bemeerkning fra deltager i salen: Det er dejligt at
hore om det lange perspektiv - som menneskesyn.
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N&r man tsenker i baeredygtighed, hvordan naturen
skal udvikle sig. Kan det veere en idé at teenke i rigtig
baeredygtighed, ikke DGNB - det bliver preecis det
samme som i andre bydele. Her er optimal mulighed
for at bygge innovativt, grent traebyggeri, fa arkitekter
og projektudviklere til at taenke i reelt nye tilgange.
Det kunne vaere spaendende at se - se pa Hamborg,
innovative mader at gare det pa.

HB: Ift. DGNB - jeg er med i bestyrelsen i Radet for
Baeredygtigt Byggeri. Det er helt rigtigt, at der er

en stor mulighed for at teenke meget mere i bae-
redygtighed. Certificeringer har udviklet synet pa
baeredygtighed, men er slet ikke udnyttet til det fulde
potentiale. Ved at lave livscyklusvurderinger har man
laert at regne, men ikke udnyttet tilstraekkeligt til at
certificere. Man strammer kravene rigtig meget nu,
men stadigvaek behov for at vi er mere ambitigse.

Spergsmadl fra deltager i salen: Der er en stor forening
i Danmark - Folkekirken. Den pavirker byudviklingen.
F.eks. Christiansfeld og omradet ved Bispebjerg.
Refshalegen svarer til et middelstort sogn i Danmark.
Hvem sorger for at kirken kommer her?

ISH: By & Havn har fint samarbejde med Folkekirken.
Der kommer nye Kirker i de nye byudviklingsomrader.
Det kan man ogsa forestille sig pa Refshalegen, pa
Lynetteholmen eller begge steder.

Afslutning

LFM: Er der noget seerligt du tager med dig, Jes
Transbgl?

JT: Er ikke sikker pa at der er kommet nyt pa bordet -
siger det ikke for at veere freek. Der er utrolig mange
problemstillinger - kompleksiteten er meget stor.
Alle de bgnner og spargsmal, der kommer frem, giver
mening, sa handler det om, hvad der er vigtigt. Hvilke
prioriteter - hvilket hierarki, vi har.

| dag har vist, at der er et keempe engagement i Refs-
halegen og hvad stedet kan blive til. Vi skal lytte til
det, samle op, tage det med videre. Der er utrolig me-
get pa spil. Det har veeret fantastisk - vi habede | ville
engagere sig i samtalen, det synes jeg, | har gjort. VI
haber, | vil deltage i vaerkstedsmgdet 4. marts, og at |
vil laese pa dogmerne pé hjemmesiden, sende os en
mail, som beskrevet i folderen - Indspark. Vi saetter
stor pris pa den konstruktive dialog.
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Opsamling pa
hovedpointer fra
vaerkstedsmade 2

1
Opsamling af pointer fra gvandringen

Baggrund

Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn den
4.marts 2023 afholdt et dbent veerkstedsmade pa
Refshalegen. Ca. 200 borgere og andre interessenter
deltog i arrangementet, som bl.a. havde en gvandring
med besgg ved tre lejere og en paneldebat pa
programmet.

P& gvandringen var deltagerne pa beseg ved hhv.
CPH Village, CC og Barlby Carlsson, hvor de udover
lejerne og repreesentanter fra grundejerne madte
felgende eksperter fra Refshalegens Visionsfglge-

gruppe:

> Marie Stender Antropolog og seniorforsker ved
BUILD, Aalborg Universitet.

> Rune Kilden Byudvikler og sammen med Stine
Hindby ejer af Kilden og Hindby.

» Simon Kjeer Hansen Centerleder for Crown Princess
Mary Center ved Kgbenhavns Universitet og fhv.
global direktar i den verdensomspaendende klima-
og byorganisation C40 Cities.

> Mogens A. Morgen Arkitekt og professor ved Arki-
tektskolen Aarhus’ laboratorium for Transformation,
arkitektur og territorier.

> Peter Bur Andersen Partner og kreativ direktor
i designbureauet BRIQ, der arbejder inden for
arkitektur, rumligt design og visuel kommunikation.

> Curt Liliegreen @konom og projektdirektar for
Boliggkonomisk Videncenter.

» Solveig Raberg Tingey Viceadministrerende direk-
tar i BL - Danmarks Almene Boliger

Visionsfelgegruppemedlemmerne deltog ogsa i
paneldebatten, hvor ogséa administrerende direktor i
Refshalegens Ejendomsselskab Jes Transbgl og Rita
Justesen, Chef for Planlaegning og Byrum i By & Havn,
deltog. Lars Fiendbo Mgller modererede debatten.

| dette notat samles der op pé pointer fra gvandrin-
gen og fra paneldebatten.
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Stop 1: Barlby Carlsson

Spergsmal til Barlby Carlsson: Hvad er det, | laver ved
Barlby Carlsson - og hvorfor giver det mening for jer
og for Kebenhavn, at I ligger her midt pa Refshaleaen?
Ville det ikke veere mere praktisk at ligge taet pa
omfartsvejen i Ballerup eller et lignende sted?

» BC: Barlby Carlsson er et mgbelsnedkeri - vi laver
unikt inventar til messer, forretninger, caféer,
restauranter, kultur mv. Vi har arkitekter og hand-
veerkere ansat. Vi ligger pa Refshalegen, fordi
jeg er Kgbenhavnerdreng - jeg stod som dreng
og kiggede ind ad vinduerne pé veerkstederne i
baggardene, og det har betydet meget for mig at
kunne give den oplevelse videre - at lave et sted,
hvor folk kan kigge ind og se et levende handvaerk.
Det kan man her - modsat, hvis vi var i Glostrup.
Der er eksponering, og der er mulighed for at vi kan
give oplevelsen af handvaerket videre. Samtidig er
stedet en forretning - det, vi laver, skal Igbe rundt.
Det skal veere skonomisk baeredygtigt. Refshale-
gen er et af de sidste steder i Kebenhavn, hvor det
kan lade sig gare pa denne méade; med en husleje,
der gor det muligt. Det er attraktivt at ligge pa
Refshalegen - det gar det muligt at tiltreekke folk til
virksomheden.

Sporgsmal til Peter Bur Andersen (PBA): Du arbejder
i krydsfeltet mellem arkitektur, kommercielle funk-
tioner og andet byliv. Bylivet er i forandring - vi skal
veenne os til, at en stor grad af byens kommercielle
livikke er i butikkerne. Hvad skal vi i det perspektiv
undg4, sa Refshalegen ikke ender med bare at blive
kedelige bolig-gader?

PBA: Der skal tre ting til for at skabe byliv, hvor en
virksomhed som denne kan blive liggende pa et sted
som Refshalegen:

» Lovgivningsmaessigt deler man den kommercielle
del af bylivet op i dagligvarehandel, serviceerhvery,
specialbutikker, udvalgsvarer og food & beverage.
Handveerk er skrevet ud af lovgivningen. Det skal
vi ggre op med - der skal veere plads til hdndvaerk i
byen. Det kan gagres ved at kgbe alle de udadvend-
te kvadratmeter ud - det giver en mulighed for at
kunne kuratere, hvilke aktg rer, der skal vaere her og
lave en prisdifferentiering.

» Man skal prgve at massere et koncept ind hos
virksomheder som denne, hvor produktion/vaerk-
sted er koblet sammen med salg, café, co-working
mv. Det giver mere dynamiske koncepter.

» Viskal veere bedre til at styre overgangen fra det
midlertidige til den blivende by. Hvis | lykkes med
at baere det midlertidige over i det permanente
her pa Refshalegen, sé vil det vaere fantastisk for
kgbenhavnerne.

Spergsmal til Mogens A. Morgen (MAM): Du ved en
masse om, hvordan man udvikler god by pa et sted,
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hvor der er masser af historie. Hvordan udvikles

Refshalegen, som veerdierne bevares uden at det

bliver et museum?

» MAM: Refshalegen skal ikke vaere et museum.
Kulturarven skal “genskrives” ind i nutiden.
Bygningerne skal benyttes og opdateres - kultur-
arven ma ikke lases fast. | stedet for at betragte
kulturarven som en byrde, kan man roligt se pa
det som en stor fordel. Omradet og bygningerne
skal hele tiden opdateres. Kulturarv er ikke at
beskaeftige sig med fortiden, men hvad man gnsker
at udvikle i fremtiden. Nar Refshalegen bliver
fremhaevet internationalt, sa handler det ofte om
stedets kultur, men ogsa om kulturarven. Der er et
gkonomisk potentiale i kulturarven. Man skal ikke
se kulturarven som en haemsko for udviklingen, for
der er ogsa et skonomisk rationale i at bevare og
transformere kulturarven.

Spergsmal til Mogens Morgen (MAM): Hvilke bygning-

skvaliteter har vi her, hvor vi star, og hvordan kan man

arbejde med dem?

» MAM: Nar man transformerer en bygning, skal man
kunne afleese de kvaliteter, bygningen har. Det
er gjort fint i den bygning, vi star i her hos Barlby
Carlsson, hvor man kan fornemme atmosfaeren, og
man kan se bygningens konstruktion. Det handler
om at tage udgangspunkt i stedets veerdier - kul-
turen, det sociale, det milipmaessige. Pa den made
kan man pa Refshalegen fa historien om B&W med
ind i fremtiden. Kulturarven er hele tiden til stede
- det handler om at bringe helheden - stedets
bygninger, kultur, virksomheder mv. - med ind i
fremtiden. Veerkstedet her hos Barlby Carlsson er
et eksempel péa, hvordan kulturarven kan forblive
levende. Stedet indrammer en erindring om det, der
var, og den erindring kan vaere med til at besjaele
det nye.

Spergsmal fra deltager: Jeg kan sagtens se rationalet
i produktionen og handveerk - andre steder forsvinder
disse aktiviteter, og man kan frygte, det samme kan
ske her. Der er gkonomiske interesser, der styrer rigtig
meget, og det er vigtigt at holde sig for gje.

» MAM: Det handler ikke om at optimere indtjening -
der er starre ting pa spil. Det er vigtigt at se pa det
storre feellesskab. Jeg oplever, at der er ved at ske
aendringer. Politikerne pa Kebenhavns Radhus har
opnaet en starre forstaelse for veerdien af kulturar-
ven - et eksempel er Byens Sjeel. Klimakrisen viser
0gsa, at det bedre kan betale sig at bevare end at
rive ned.

» JT, Refshalegens Ejendomsselskab: Vi har arbejdet
med vores vision og strategi i en hel del &r nu. 0gséa
leenge for Kebenhavns Kommune igangsatte initi-
ativet Byens Sjeel - som er et rigtig godt initiativ. Vi
har arbejdet med midlertidige lejemal lsengere end
noget andet sted - ikke for at drille lejerne, men
kontrakterne er indrettet pa, at byudviklingen kan
komme i gang. Vi har arbejdet med det sa lsenge, at
vi har faet ind under huden, at der er vaerdi i det, der
er skabt.

» Jeg er drevet af, at jeg skal drive noget kommer-
cielt - vi har ansvaret for almindelige menneskers
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pensionsformuer. Man kan skabe veerdi pd mange
mader - vi har mange forskellige typer af lejere, og
vi er opmaerksomme pé at skabe et samlet mix, der
er interessant. S4 vi skaber en mere spaendende by
ved ogsa at skabe plads til dem, der ikke kan betale
den hgjeste leje. Det giver rigtig god mening at
vaerne om det liv, der er her. Det er sveert at fa livet,
nerven og identiteten tilbage, hvis man ikke holder
livi aktiviteterne, mens man bygger.

Spergsmal fra en deltager: Er det markedsniveauet
som Refshalegens Ejendomsselskab har som fo-
rudseetning ift. fremtidig indtjening?

» JT: Viarbejder efter det princip, at vi skal kunne
forsvare det, vi gor, kommercielt. Vi tror ikke p3, at
veerdien kommer ved, at man definerer en faseleje,
og sa ma de, der ikke kan betale, flytte. Vi tillader os
at gore det pa en anden made, hvor vi skaber plads
til forskellige typer aktiviteter.

Kommentar fra en deltager: Der ma vaere et diffe-
rentieret niveau for lejen, set i forhold til funktionen.
Det méa kunne males i herlighedsveerdien, at man
har funktioner som disse.

Spergsmal fra deltager til BC: Har det ikke vaeret

omkostningstungt at renovere bygningen?

» BC: Vifandt dette sted sammen med Refshalegens
Ejendomsselskab. Aftalen var, at vi selv skulle laeg-
ge vand, varme, aflgb mv. ind og bygge indvendige
vaegge / rum op. Til gengeeld fik vi lov til at udvikle
et sted, hvor vi kan realisere drammen om at samle
produktion og udvikling, og hvor vi samtidig kunne
fa en butik med vinduer ud til gaden, hvor vi kan
formidle en forteelling om det, vi skaber. Jeg héber,
vi far mulighed for at forlaenge vores lejekontrakt
- ellers har jeg spildt en masse penge. Vores case
heaenger sammen ved, at vi har en rimelig billig leje.

Spergsmal fra deltager til BC: Kan man have boliger

sammen med et vaerksted som dette?

» Det kan man principielt godt. Vi stgjer fra kl. 8-16,
hvor folk typisk er pa arbejde. Men det kan ogséa
give problemer, hvis de forskellige behov og
hensyn ikke handteres. Jeg haber, der kan veere
plads til veerksteder sammen med boliger pa
Refshalegen, for vi brug for, at Kebenhavn ikke
mister vaerkstederne. Det vil veere det samme som,
at byen mister en legemsdel.

1.2
Stop 2: CC - Copenhagen Contemporary

Spergsmal til CC: I siger, at CC ikke er et museum,
men et kunstcenter - hvad betyder det egentlig, og
hvordan haenger det sammen med det liv, der er i
byen omkring jer og her pa Refshalegen?

» CC kalder sig selv et kunstcenter, fordi stedet
adskiller sig ret meget fra et almindeligt museum.
Vi har ingen fast samling, og vi er ikke underlagt
Museumsloven. Vi ejer ikke vaerkerne - vilaner dem
og afleverer dem tilbage, nar udstillingen er feerdig.
Vi vil gerne formidle kunst til en bred malgruppe, og
derfor har vi udstillingsveerter, der kan introducere
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kunsten og svare pa spgrgsmal. CC er et mang-
foldigt sted, som ogs4 tiltreekker internationale
gaester og turister. Vi kan rumme mange forskellige
typer af geester, og pa den made ligner vi Keben-
havn, som en mangfoldig by. CC er lidt anderledes
end mange andre kulturinstitutioner - vi har et ungt
publikum, og mange af vores besggende er barn.

Spergsmal til Rune Kilden (RK): Du arbejder med
byudvikling, og du har erfaring med den svaere
opgave det er at skabe by- og kulturliv i nye bydele.
Refshalegen er allerede et levende sted - hvad skal vi
kunne, hvis vi skal lykkes med at Refshalegen fortsat
er et speendende og dejligt sted at bo og besgge?

» RK: Det er en sveer opgave at fa skabt et by- og
kulturliv i nye bydele, men det er en stor fordel, hvis
man har noget at bygge videre péa. Derfor mener jeg
0gsa4, det vil vaere en god idé, hvis man péa Refsha-
legen vender logikken pa hovedet, sa man i stedet
for at argumentere for, hvad man skal bevare, skal
finde gode argumenter for, hvis man vil rive noget
ned.

» Opgaven er undga at gdeleegge det, der er skabt.
Derfor skal der laves en rigtig god strategi for
mgdet mellem dem, der er her allerede og dem, der
flytter ind. De nye vil have den opfattelse, at det er
deres bydel - og derfor skal man have bgjet i neon,
at det er anderledes her: De flytter ind i en bydel,
hvor der allerede er et liv. Vil man ikke acceptere
det, er der mange andre, gode steder i Kebenhavn,
hvor man kan bo. Refshalegen skal maske ikke
veere for alle. Derudover skal der veere en opmeerk-
somhed pa stgj. Hvis man taenker stgjzoner ind i
planlaegningen, sé kan man bygge sig ud af nogle
af problemerne.

Spergsmal til Marie Stender: Du er antropolog og se-
niorforsker ved BUILD, og du har blandt andet forsket
i byens sociale liv: Hvad er det, der er vigtigt for, at vi
fortsat lykkes med at skabe en bydel og gode rammer
om et byliv, hvor mange forskellige mennesker lever
sammen?

» MS: Det er et rigtig godt spergsmal. Jeg er enig i
pointen om, at der er meget godt pa det her sted
allerede. Det er en gave. | andre byudviklingspro-
jekter starter man mere fra bunden. Her er der
allerede bygninger og sociale miljger, som man skal
passe pa. Man skal ogsa passe pa med at rydde
for meget op. Hvis man kan bevare noget af den
kreative energi, sa vil det vaere en stor styrke for
stedet.

» Der erallerede et meget mangfoldigt byliv pa
Refshalegen - sa spargsmalet er, hvordan man kan
bygge videre péa det eksisterende. Det kan man
f.eks. gore, ved at tage udgangspunkt i en kortleeg-
ning af det sociale og kulturelle liv; hvilke feelles-
skaber og ressourcer er der her allerede? Vi ved fra
andre byudviklingsprojekter, at det er enormt sveert
at skabe byliv fra bunden. Der vil komme konflikter
mellem det, der er her og det nye, der skabes. Der
vil veere forskellige syn pa, hvad Refshalegen er.
Derfor skal man arbejde med nogle gode graenser
og overgange mellem forskellige funktioner - sam-
tidig med, at der skabes blandinger af funktioner.
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» Huvis livet skal vaere mangfoldigt, s& man veere
omhyggelig med at fa lavet en by, som faktisk er for
mange forskellige mennesker. | den sammenhaeng
er det godt at prgver noget nyt af - f.eks. nye
boligformer, nye sociale organiserings-former, mv.

» Man skal ogsa huske at spgrge sig selv: Hvad er
det, at Refshalegen kan, som man ikke finder i
resten af Kebenhavn? Hvad er det den omgivende
by mangler, som det her sted kan svare pa?

» JT, Refshalegens Ejendomsselskab: Vi arbejder alle-
rede med mange af disse tanker i dag. Refshalegen
er et sted, hvor der er plads til mange forskellige
mader at veere sammen pa.

Spergsmal fra deltager: Hvorfor kan Refshaleoen ikke

bare blive ved med at vaere som den er?

» JT, Refshalegens Ejendomsselskab: Grunden er ejet
at fire pensionskasser, der forvalter helt alminde-
lige menneskers pensioner. Det er vigtigt, at deres
pensionsopsparinger forvaltes forsvarligt. Samtidig
har Kgbenhavn brug for at vokse - ca.100.000 nye
kgbenhavnere frem til 2050 og ca. 70.000 nye boli-
ger. Og endelig er der ogsa argumentet om, at det
mest baeredygtige er, at vi bor taet. P4 den méade er
der mange ting, der taler for at udvikle Refshalegen.
Men vi skal ikke gdelaegge Refshalegen - derfor har
vi brugt meget tid pa at arbejde med kvaliteterne
og visionen.

» Spergsmal fra deltager: Er der lavet en byggetekni-
sk og brugsmeessig analyse af stedet? Hvis analy-
sen ikke er lavet, s er det rigtig vigtigt, at den bliver
prioriteres. Derudover vil vi gerne gare opmeerksom
pa, at der er bygninger herude - f.eks. CC - hvor der
er brugt rigtig mange penge pa renovering allerede.

Spergsmal fra deltager: Hvis man ser pa de gamle

barakker mod syd: Her er der mange “privat-skilte*-

hvordan kan det veere, at det ikke er blevet sa godt?

» JT, Refshalegens Ejendomsselskab: Vi ejer ikke den
del af omradet.

Bemeerkning fra deltager:

» Det ervigtigt, at man tager et hensyn til dem, som
kommer til at bo i omradet, sa offentligheden ikke
overtager hele opholdsomradet. Det er sveert at
veere beboer i forhold til stgj m.m.

» RJ, By & Havn: Vi er opmaerksomme p3 at finde
Igsninger, der kan fungere, hvis der skal veere plads
til alle.

» RK: Folk skal vide, hvad de flytter ind til - der
kommer til at veere steder, hvor ikke alle vil bo, men
maske ogséa mere stille omrader andre steder.

1.3
Stop 3: CPH Village

Spergsmal til CPH Village: I bygger midlertidige

studieboliger i hele byen - men | har en saerlig historie

i tilknytning til Refshalegen. Vil du forteelle lidt om den

- 0g hvad er jeres vision i CPH Village?

» CPH Village: Vi har vaeret pa Refshalegen siden
2014. Vi vil gerne bidrage til at vise, hvordan man
kan bygge og bo baeredygtigt. Vi har faet lov til
at @ve os p4 et lille areal pa Refshalegen. Hvis vi
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péa den store skala skal lykkes med bo og bygge
baeredygtigt, sa kan det ikke lade sig gore ved
bare at sendre lidt pa det, vi plejer at gere. Der er
ikke ressourcer nok i verden. Vi skal bo pa feerre
kvadratmeter, vi skal forbruge faerre materialer og
vi skal i det hele taget bygge mindre.

» Visynes, det er fedt at eksperimentere, for sa kan
man kan vise, hvad man gerne vil og forsege at fa
nogle erfaringer med det levede liv og feellesska-
bet, inden man skalerer konceptet op. Vi tror, det vil
veere godt, hvis der var flere eksperimenter i prak-
sis i byudviklingen, fremfor kun at tegne. Nar man
eksperimenterer, kan man samle data og erfaringer
undervejs, og man kan se p4, hvad der fungerer i
praksis. Man skal have nogle erfaringer med, hvad
der driver feellesskaberne og naboskaberne - man
skal erfare i praksis, hvor selvorganiseret feelles-
skabet kan veere.

» Vi er startet med studieboliger, fordi det var det
eneste, vi kunne fa politisk opbakning til. Men vi har
aldrig veeret interesseret i kun at bygge til stude-
rende. Vi vil gerne bygge til andre aldersgrupper.

» Vihar 800 lejere; vi ejer og driver boligerne. Vi
faciliterer naboskaber, men ogsa almindelig drift.

» Byggeri er ngdt til at felge med i den dagsorden,
der handler om miljg og klima. Vi regner den nok
ikke ud i1, 2. eller 3. forsag. Derfor gav vi os selv 10
forseg i vores forretningsplan. Det fgrste her - med
skibscontainere, hvor vi genbruger en ressource,
der eribrug. Vi har siden lavet forsgg nr. 2,3 0og 4
og erigang med nr. 8.

» Miljpaftrykket pa vores boliger er ca. 50% lavere
end i almindeligt byggeri. Vi er ikke i mal, men vi tror
og vi haber p4, at vi med vores 5. forseg - forha-
bentlig i Nordhavn - nar derned, hvor vi ma kalde
byggeriet baeredygtigt.

Spergsmal til Solveig R. Tingey (SRT): Du er vicead-
ministrerende direktor i BL - Danmarks Almene
Boliger. Hvad er det for en rolle netop Refshalegen kan
spille ift. udvikling af boligudbuddet i Kebenhavn?

» Den sociale baeredygtighed og mangfoldigheden
i byen kreever forskellige boligtypologier og
prisklasser. Det er man ngdt til at se pa, nar man
planlaegger her - hvilket mix i boligmassen skal der
veere? Nogle har rad til mere end andre.

» Det er begreenset, hvor mange ungdomsboliger,
der er bygget i Kebenhavn de sidste 10 ar. Der
mangler ungdomsboliger, men det er ogsa vigtigt
at se mixet pa tveers af generationer og skabe et
mix af ejerformer og boligtyper, der imgdekommer
forskellige generationer.

Spergsmal til Curt Liliegreen (CL): Du er projektdirek-

tor for Boligokonomisk Videncenter. Hvad ved vi om

kobenhavnerne i den fremtid, vi skal bygge boliger til?

» CL:Vived rigtig meget. Et lavt sken er, at vi bliver
ca. 73.000 flere kebenhavnere frem mod 2045.
Vaeksten betyder, at der er behov for, at der bliver
bygget flere boliger.

» Noget andet, vi kan se, er, at der vil komme flere
eeldre. Kebenhavn er i dag Danmarks yngste kom-
mune. Det vil forandre sig. En stor del af vaeksten
sker i den aeldre aldersgruppe. Nar folk bliver aeldre,
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foretraekker de udlejningslejligheder og mindre
lejligheder.

» Vaeksten i gruppen af 0-20 &r vil vaere ca.18.000. |
gruppen af 20-35-arige forventer vi at se et fald.

» Der vil komme ca. 3.500 nye indbyggere om aret
i Kebenhavn - tidligere var det 10-13.000 om aret.
Bygger vi mere, bliver tilveeksten starre. Det er en
urbaniseringstendens, som Kgbenhavn deler med
andre vestlige storbyer.

» Fadselsoverskuddet og nettoindvandringen er stor
i en by som Kgbenhavn.

» ZEndringer i demografien vil lsegge et pres péa ud-
buddet af lejligheder - herunder udlejningslejlighe-
der. Ejerlejligheder til mere almindelige indkomster
er der fa af.

» Almene boliger bliver vigtige i de kommende &r, og
der kommer ogsé til at mangle andelsboliger. Til
sammenligning er der ingen andelsboliger pa Nord-
havn, og der er kun en handfuld pa Grenttorvet. Der
er politisk fokus pa at udvikle en andelsboligmodel,
der er betalbar.

» Bofaellesskaber fylder meget i medierne. Maske
specielt seniorbofeellesskaber far en rolle, men
en nicherolle i boligmarkedet. Den almene model
fungerer godt for at sikre, at den almindelige borger
kan fa en betalbar bolig. Vi kan "skalere” i den alme-
ne sektor. | andre lande har de problemer med at
skalere gode Igsninger op. Den almene sektor bgr
arbejde med faellesskaber. Senior-bofeellesskaber
er oplagt - det fungerer bedst, hvis man har et mix i
alder.

» Vi hariudlandet set servicerede boliger for aldre.
De bliver meget dyre - og de daekker kun et givent
segment af markedet. Jeg tror ikke, man kommer til
at se det i den store skala.

» SRT: Vi ser en stor efterspdgrgsel efter bofeellesska-
ber i den almene sektor. Boformen understotter
den almene tankegang. Den almene sektor rummer
halvdelen af de seniorbofeellesskaber, der er
bygget i Danmark i dag. Men vi vil gerne veek fra,
at der fokuseres pa én aldersgruppe. Vi ser en
tendens til udvikling af den gamle kollektivtanke i
boformer, hvor der bade er individuelle rum, hvor
man kan traekke sig tilbage, og rum, hvor man kan
veere en del af feellesskabet. Vi kommer til at se
flere generationshuse.

Spargsmal fra deltager til Curt Liliegreen: Er proble-
met med de store lejligheder ikke, at de er attraktive,
fordi man kan fa boligsikring til lejen?

» CL: Det er ikke tilfaeldet - i hvert fald kun i meget
begraenset omfang. Det er et udsagn der bruges til
at saette spgrgsmalstegn til lejeloven, som beskyt-
ter lejerens tarv.

Spergsmal fra deltager til CPH Village: Det

kunne veere spaendende at hare, om | ogsa

ser CPH Village som et eksperiment ift. at

bo pé Refshalegen. Har | vidensdeling med

Refshaleoens Ejendomsselskab?

» CPH Village: Vi ser i hgj grad CPH Village som et
eksperiment ift. at bo p& Refshalegen - der har
maske boet 500 mennesker her. Vi synes generelt,
man skal eksperimentere noget mere i byudvik-
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lingsomrader. Prgve ting af - bade nye méader at bo
og andre aktiviteter.

> Viharenidé om at blande ét-personers husstande.
40% af danskerne bor alene. Vi kunne godt teenke
os at eksperimentere med udvikling af nogle
boformer til denne malgruppe, og vi vil gerne
eksperimentere med at blande malgrupper.

Spergsmal fra deltager til CPH Village: Hvad koster en

bolig her?

» CPH Village: | gennemsnit ligger lejen pa 4.500 kr.
om maneden. Vores lejere keemper lidt med inflati-
onen - huslejen stiger lobende. Sidste ar steg den
300 kr. - det fylder meget i et SU-budget.

Spergsmal fra deltager til CPH Village: Hvad koster en

bolig her?

> Spergsmal fra deltager til CPH Village: Hvad er
stenen i skoen i forhold til at jeres projekt kan rulles
yderligere ud?

» CPH Village: Vi skal have nogle sikre aftaler pa
leje af grundarealerne. Helst minimum 10-arige
lejeaftaler. Konceptet kan flyttes til nye beliggen-
heder undervejs, men der er en del omkostninger
forbundet med det. Kan man komme ned p4, at
omkostningen ved flytning er mindre end. 10% af
opferelsesprisen, sa er det rentabelt.

2
Opsamling af pointer fra paneldebatten

Lars Fjendbo Mgaller (LFM): Hvordan kommer videreud-
viklingen af Refshalegen til at skabe vaerdi for stedet
- er det ikke meget godt, sadan som det er allerede?

» Rita Justesen (RJ): Vi har et stort fokus p4 at bevare
stedets kvaliteter, nar vi videreudvikler Refshalegen
- det handler bade om de rekreative kvaliteter, men
ogsa kvaliteterne i den eksisterende bygningsmas-
se og den kreativitet, omradet rummer. Derudover
skaber vi veerdi ved at arbejde med de store
samfundsdagsordener, nar vi planlsegger den nye
bydel. Vi forholder os f.eks. til spgrgsmal som: Hvor-
dan skal vi bo og leve i fremtiden? Hvordan skal vi
taenke byudvikling sammen med natur? Hvordan
kan vi reducere vores CO2-aftryk? Den kommende
proces med dialog og konkurrencer skal hjeelpe os
til at teenke endnu videre ift. hvordan vi forholder
os til samfundsudfordringerne, og hvordan vi kan
omsaette de visioner, vi har for omradets udvikling
til planer.

» Jes Transbel (JT): Jeg tror, vi kan skabe veerdi pa
flere méader: Vi kan skabe vaerdi ved at planleegge
for udviklingen af en bydel med et mix af forskellige
typer af aktiviteter og funktioner. Vi kan ogsa skabe
veerdi ved at arbejde kommercielt, sddan som vi
gor i dag. Vi skal holde os meget for gje, at vi har
mange forskellige typer af virksomheder og akti-
viteter pa Refshalegen allerede, det er vigtigt at vi
fortsat har et fokus pa at skabe et godt mix. Jeg er
helt tryg ved, at vi nok skal tjene de penge, vi skal,
selvom lejeniveauerne er forskellige.

» RI:Istedet for at kalde det midlertidighed, sa kan
man tale om en opstart til den byudvikling, der
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kommer. Vi har erfaringer med dette fra Aarhusga-
dekvarteret i Nordhavn, hvor lejerne til en start er
kommet ind til en lidt billigere husleje, og sa har vi
haevet dem lidt hen ad vejen. P4 sigt gar det hand i
hand.

Spergsmal fra deltager (repraesentant fra Christi-
anshavn Lokaludvalg): Veerkstedsmaderne er super
gode arrangementer, og det er godt, | har koblet
eksperterne pa. | lokaludvalget sidder vi ogsa arbejder
med Indspark til Refshalegen, og vi har savnet en
bygningsmeessig analyse - findes den? Og hvis ikke,
s4 vil vi opfordre til at | laver den hurtigst muligt.

» JT: Vierlangt med at undersgge bygninger, jord,
forurening osv. Det arbejder er sat i gang. Rune
Kilden var inde pa, at man skal vende den om - at
man skal argumentere for at nedrive i stedet for at
man skal argumentere for at bevare. Jeg er langt
hen ad vejen enig med Rune Kilden i, at vi skal
bevare meget, men praecis hvor meget har vi ikke
taget stilling til endnu.

Spergsmal fra deltager: Nar man ser pa tegningerne,

s& skal der laves metro, vej, cykelbro og Lynettehol-

men. Hvorndr starter man - og hvordan bliver proces-

sen? Lukker man det hele og abner igen, nar man er

faerdige - eller bliver det en anden proces, hvor noget

er dbent og andet lukket undervejs i processen?

» JT: Vi skal holde liv i Refshalegen - hele vejen.
Hvis vi ikke ger det, skal vi bygge livet op igen
forfra. En af vores opgaver bliver at skrue en plan
sammen, hvor vi finder ud af, hvor det er rigtigt at
starte, hvordan man arbejder med etaper osv. Vi
kommer til at starte med “en let fod pa speederen”.
Kebenhavns Kommune vurderer, at der kan opfares
450.000 em2 i @sthavnen, for infrastrukturen er pa
plads, eller f.eks. 20-25.000 em2 om aret pa Refs-
halegen. Jeg tror ikke, der er noget byudviklingspro-
jekt, der sa tydeligt melder ud om visionerne.

» RI:Vier her pa den lange bane. Der kommer ogséa
nogle gange benspand ind udefra - som vi slet
ikke kan se endnu. Konjunkturer gar op og ned.

Bemaerkning fra deltager: Tak for arrangementerne,
de er fine. For en maned var der et tema om, hvor-
dan man kan byudvikle pa en anden made end f.eks.
Carlsberg-byen. Ser man tingene fra vandet, har
man en masse infrastruktur, man kan bruge. Hvis
man ikke skal kvaele livet, skal man bruge vandet

til at udvikle Refshalegen, sa trafikken ikke over-
belastes. Det kunne vaere spaendende, hvis man
kan udvikle noget, man kan bruge andre steder.

Jeg haber, cykelbroen ikke kommer - den vil kvaele
det sidste, maritime liv i Kebenhavns Havn. Lav en
tunnel i stedet for.

Spergsmal til Mogens A. Morgen (MAM): Kulturmiljoer
og fredninger handler ikke om fortiden, men om
fremtiden? Hvordan haenger fortiden sammen med
fremtiden?

» MAM: Ved besgget hos Barlby Carlsson blev jeg
spurgt om, hvordan man undgar at Refshalegen
bliver museal: Det handler om fremtiden. Bevaring
handler om, hvordan vi gerne vil skabe vores
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fremtid. Kulturarven handler om hvilken fremtid,
man gerne vil have.

Hvordan far man pé bedste vis fortiden i spil?

» MAM: Bevar alle de kvaliteter, der er herude - de
udspringer af bygningerne, vandet og den atmo-
sfeere, der er herude. Ga til transformationen af
omradet med en regel om, at man skal argumente-
re rigtig godt for at rive noget ned herude.

» MAM: Os, der godt kan lide kulturarv, har faet en
stor hjeelp via klimaproblematikken - klimamaessigt
er det bedre at bevare, end rive ned. Snedker-
veerk-stedet, vi besggte pa gvandringen, er et rigtig
godt eksempel pa, hvordan man kan bruge en
gammel bygning, hvor man kan téle, at temperatu-
ren svinger, kombineret med nyt byggeri/delvist nyt

byggeri.

Spergsmal til Peter Bur Andersen (PBA): Hvad er

det vigtigste, hvis man vil bevare det liv, der er her

allerede?

» PBA: Pa Refshalegen er der en masse aktorer,
man normalt ikke finder i en moderne by. Det er
de aktarer, der knytter sig til produktion og hand-
veerk - altsé veerksteder. Produktion og handvaerk
mangler i opfattelsen af, hvad byen skal rumme.
Lovgivningen skal aendres, sa det er muligt. Det
kreever ogsa en anden gkonomisk taenkning.
Refshalegens Ejendomsselskab er godt pa vej ift. at
differentiere lejeniveauer osv. Samtidig ses hybrid-
formater/dobbeltprogrammering mere og mere.
Maske skal lejerne ogsa tvinges til at taenke i nye
koncepter. Det er ikke ngdvendigvis et problem, at
der ogsa skabes hgje lejeniveauer herude. Normalt
fylder de funktioner, der skaber liv max.10% - og jeg
tror, at de, der s@ger herud, gerne vil betale mere.
Men man skal se pa en radikal anderledes gkono-
misk struktur.

Spergsmal til Simon Kjaer Hansen (SKH): Hvordan ser
den baeredygtige by ud, og hvordan kan man plan-
lsegge den her pa Refshalegen?

» SKH: N&r man taenker pa og taler om den beere-
dygtige by, sd kan man let fa nogle billeder af det
grgnne, der veelter frem i spraekkerne i asfalten,
palle-mgbler og minivindmegller. Den baeredygtige
by imidlertid teet, hgj og feelles. Teet, fordi teet by
betyder, at man kan begraense behovet for trans-
port. Hgj, fordi vi med etagebyggeri (ikke hgjhuse)
kan begreense arealforbruget. Feelles, fordi nar
boligerne er mindre, s bruger man feerre materia-
ler, og man bruger mindre energi pa opvarmning og
overskudsvarme, hvis man deler. Det feelles handler
0gséa om, at vi i byerne deler varmesystemer,
parker, fortove osv. Det er en smuk definition pa
baeredygtighed; at mange bruger de samme ting
igen og igen. En hgj, taet by med feelles Igsninger er
formlen péa en baeredygtig by.

» Vi har en forventning om, at der kommer flere
indbyggere i Danmark og i Kebenhavn. Det bliver
sveert at imgdekomme behovet for flere boliger,
hvis det sker med meget spredt bebyggelse.
Refshalegen er en god mulighed for at bygge teet,
hgjt og feelles - og dermed baeredygtigt.
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Spargsmal/bemaerkning fra deltager: Der mangler tre

ting pa listen af dogmer:

» Frihed - frihed kendetegner stedet i dag. Frihed til at
finde lgsninger, frihed fra regelsaet, stereotyper osv.

» Feellesskab - hvilke veerdier kaber man sig ind i,
hvilke opgaver far man ift. faellesskabet?

» Langsommelighed - der er gaet 25 &r siden stedet
blev *frigivet” - langsommelighed har veeret en
veesentlig del af stedets historie, og det er fortsat
vigtigt. Nedvendigheden af forandringen ma holdes
tilbage. | har to forskellige, okonomiske systemer;
kan de ga hand i hand i en langsommelig udvikling?
Skal udviklingen bidrage til at finansiere broer,
metroer osv. og kommer der et pres derfra?

» JT:Vigérind i det her sammen péa den lange bane.
Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn
stifter et faelles selskab, nar anlsegslovene er pa
plads. By & Havn gar ikke ud og saelger byggeretter,
som de plejer. Jeg tror p4, vi finder modeller, hvor
man kan arbejde nuanceret med veerdiskabelsen.
Derudover er jeg enig i, at frihed naerer kreativite-
ten. Jeg kan godt vaere bekymret for, at man politisk
onsker en meget detaljeret styring - man skal
passe pa med stor regulering.

» MAM: Det er kraevende at laegge en plan, der kan
optage de forandringer der sker over tid. Vi star i
en ny situation med mange usikkerheder - f.eks.

i forhold til klimaforandringerne som betyder, at
vi ikke ved, hvordan arkitekturen ser ud om fa ar.
Derfor er det ngdvendigt, at der er fleksibilitet i
planen mindst 30 ar frem.

» RJ: Langsommelighed er godt, men vi skal ogséa
teenke p4, at der helt naturligt vil vaere en utdlmo-
dighed og en forventning hos dem, der flytter ind
om, at der er de funktioner, de har brug for, og at de
ikke skal leve midt i en byggeplads leenge.

Spergsmal fra deltager: Hvordan vil man sikre at
Refshaleoens beboere og arbejdspladser passer
sammen?

» JT: Jeg har ikke et feerdigt svar pa spergsmalet,
men jeg tror, at mange gerne vil bo taet pa deres
arbejdsplads. Derfor skal den kollektive trafik veere
s8 effektiv som muligt. Derudover vil der ligesom
i Jernbanebyen vaere omrader, hvor bilerne fylder
mindre.

» RIJ:Viskal sgrge for, at daginstitutioner, skole,
kulturtilbud mv. felger med udviklingen. Jo hurti-
gere, de felger med udbygningen, jo hurtigere kan
pendlingen reduceres.

» PBA: Man har undersggt, hvordan folk beskriver
deres hjem - her starter mange med at beskrive
deres kvarter. Det handler med andre ord om,
hvordan kan man flytte arbejdspladser ind i byde-
len, hvordan man bruge daginstitutionens arealer,
nar den er lukket, osv. Vi vil gerne leve en stor del af
vores liv i det kvarter, hvor vi bor.

Spergsmal til Solveig Rabjerg Tingey (SRT): Kaben-

havn er en blandet by med mange boligformer - hvor-

dan sikrer man at Refshaleoen bliver en blandet by?

> SRT: Spgrgsmalet er, hvor meget man skal regulere
det. Kebenhavn er blandet - men det er de enkelte
bykvarterer ikke. Hvis man skal skabe et blandet
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bykvarter pa Refshalegen, sa skal man arbejde
med de greb, der kan veere med til at understotte
mangfoldighed, sikre adgang for flere grupper pa
tveers af generationer osv. Nar vi taler om ejerfor-
mer, s handler det om at skabe boliger i forskellige
prisklasser. Det er ikke alle der har rad til at kebe
eller til leje en privat udlejningsbolig. Vi skal have
et mix af ejerformer og boligtyper. Vi skal have en
bydel, hvor der kan bo unge og aldre og familier
ved siden af hinanden. Ejerformer, faellesskaber
har noget at sige. Faellesskaber skal teenkes ind fra
start. Noget af det nye, vi ser, er generationsbyg-
gerier - senior-, ungdoms- og familieboliger. Det
betyder noget for feellesskabet, hvis vi kommer til
at bo ved siden af nogen, der er anderledes end os
selv.

Spergsmal til Curt Liliegreen (CL): Hvad er det bedste
og vigtigste greb, hvis man vil bygge en by med
betalbare boliger.

)

Du skal bygge smat, du skal bygge lejeboliger,

og du skal bygge meget for at sikre, at udbuddet
lever op til efterspgrgslen. Du kan ggre markedet
til en medspiller - men det kraever fleksible for-
handlingsmodeller. Det nytter ikke noget, at man
stiller et krav om 25% almene boliger, og man sa
vagner op og konstaterer, at der kun er bygget 6%.
Maske skulle man laegge den blagde tilgang fra sig
og indfgre betingede byggetilladelser, sa tingene
bygges samtidig.

Spergsmal til Rune Kilden (RK): Hvordan udvikler man
et omrade, der allerede har meget liv?

)

RK: Man kan diskutere om livet er midlertidigt - alt
er midlertidigt, forandringer sker hele tiden. Vi skal
vende den om: Man skal have staerke argumenter
for sin sag, hvis man vil rive ned. Hvis forst, der er
skabt liv pa et sted, s& skal man passe pa ikke at
odeleegge det liv, der er skabt.

JT: Der er ikke meget, vi er uenige om - lige nu
arbejder vi intensivt med at afklare, hvad vi kan
med de eksisterende bygninger. Vi kommer til at
fokusere meget pa, hvilke starrelser boliger, vi skal
udvikle. Mange bor alene - betyder det s4, at vi skal
skabe sma boliger? Nej, vi skal ogsa sikre at vi har
en blandet og divers bydel. Og der skal vaere betal-
bare boliger pa Refshalegen. Der er en forventning
om, at der skabes 25% almene boliger.

Spergsmal fra deltager: Hvor mange boliger og hvor
mange m2 erhverv forventer | at bygge?

)

JT: Det er ikke besluttet, hvor mange m2, der skal
bygges, men der laegges op til at, bydelen skal
veere blandet og teet. Det er en god idé at bygge
taet omkring metroen. Ift. fordelingen af boliger og
erhverv, sé vil der utvivisomt veere hovedvaegt pa
boliger - det er ogsa mit indtryk, at der er politisk
interesse for boliger.

Spergsmal fra moderator: Hvem skal bygge herude
- By & Havn byggemodner, pa Carlsberg bygger de
selv og saelger, nar byggeriet er faerdigt? Hvem skal

bygge?

)

JT: Det bliver en tredje model - By & Havn tree-
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derind i et feelles selskab med Refshalegens
Ejendomsselskab. Vi kommer sammen til at
udvikle bydelen pa den lange bane. Refshalegens
Ejendomsselskab har fire ejere, der har samme
perspektiv og ensker at udvikle en bydel pa den
lange bane - vi har ikke travilt.

» RJ: By & Havn har lavet selskaber med pensions-
kasser i nogle af de nyeste projekter. Nar vi seelger,
vil vi ogséa gerne have indflydelse pa kvaliteten. Vi
stiller krav om DGNB Guld og vil se projekterne, for
der sgges byggetilladelse. Generelt har vi ikke en
holdning til, hvem der szelges til, men kravet om
25% almene boliger er normalt i projekterne, og det
skaber ogsé plads til skeeve boliger mv. og andre
seerlige tilbud.

Spergsmal fra deltager: Har I besluttet, hvilken
malgruppe | bygger til? Hvis Copenhell er her, sa er de
eeldre og barnefamilierne ude. Hvis byggeperioden
bliver lang, faler folk sig ikke hiemme. Kan man
arbejde med en deadline for, hvornar den nye bydel
skal sta faerdig?

» JT: Vi skal skabe en bydel, hvor der er plads til alle.
Jeg haber Copenhell kan fortsaette med at veere en
del af Refshalegen i mange ar, men ikke, nar Refs-
halegen er fuldt udbygget. Kebenhavns Kommune
er opmaerksom pa problematikken og skal finde en
ny festivalplads. Jeg oplever ikke Refshalegen som
et sted kun for unge.

» RK:Jeg er ikke enig i, at man skal skabe en bydel for
alle - man skal skabe en bydel for dem, der er enig
i preemissen om, at Refshalegen er en bydel, hvor
der er et liv allerede. Ellers overtager tilflytterne
nemt stedets identitet og stemning, og det kommer
til at skabe begraensninger for det liv, der er her og
videreudvikling af den identitet, stedet har.

» JT: Vi er ikke ngdvendigvis uenige; Refshalegen er
rigtig stor - vi kan sagtens skabe omrader med
forskellige grader af liv. Vi kan godt tage hgjde for
bekymringspunkterne i den videre planlaegning.

» CL: Hvis man ser pa kunderne - dem, der skal
bo her, sé er det isser aldersgruppen over 70, der
stiger. Nar man kommer op i alderen, s ensker man
ikke stgj. Og ift. det med praemissen: Hvem ejer
preemissen? Ejer vi den, eller ejer kunderne den?
Dem, der skal bo her, taenker maske lidt anderledes
end os.

» Bemeerkning fra deltager: Vi har talt om teet by og
beaeredygtig by og om livet herude. Jeg kan godt lide
tanken om’ det med brokvartererne. At der er bade
et offentligt liv og et privat liv. Den klassiske karré-
form er en made at lasegge en struktur ned og undga
enklavedannelser. Karréer er nogle store strukturer,
der saetter rammer for arkitekturen.

Spergsmal fra moderator: Hvad har | faet ud af

dagen?

» RI: Der er nogle sympatiske billeder pa, hvad den
gode by er, og det bekraefter de billeder, vi selv har
af, hvordan Refshalegen skal se ud i fremtiden.

» JT: Tak for at | har stillet gode spgrgsmal - det har
ligget os meget pa sinde at skabe et arrangement,
hvor vi kunne have en konstruktiv dialog. Det har vi
faet, og det vil vi gerne sige tak for.
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Opsamling
pa pointer fra det
afsluttende mode

Baggrund

Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn har
samlet en visionsfelgegruppe med det formal at blive
udfordret og inspireret med viden og perspektiver pa
centrale emner i relation til byudvikling p& Refshale-
gen.

| dette notat samles der op pa pointer fra det afslut-
tende made i visionsfglgegruppen, som blev afholdt
den 30.3 2023.

Det er en praemis for visionsfglgegruppens arbejde,
at gruppens medlemmer ikke ngdvendigvis skal
veere enige, men kan komme med anbefalinger, viden
og inspiration til en bruttovidensbank for projektet.
Séledes er bidrag fra de enkelte opleegsholdere og
opsamlingen af hovedpointerne fra de feelles dref-
telser ikke ngdvendigvis udtryk for samtlige visions-
folgegruppemedlemmers individuelle holdninger.
Pointerne skal betragtes som et input til grundejer-
nes videre arbejde med udvikling af Refshalegen.
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1
Hovedpointer fra madet

Alle visionsfalgegruppens faglige pointer er samlet
op skriftligt. P4 madet praesenterede Grandville
udvalgte pointer fra visionsfelgegruppeforlgbet.

Visionsfglgegruppen havde falgende bemeerkninger
og supplerende pointer til opsamlingen:

Forskellige ejerformer er en nagle til udviklingen

» Det ervigtigt, at der i viderebearbejdningen af
dogmerne vil veere fokus det "8 dogme” eller
supplerede formuleringer omkring forskellige
ejerformer. Ser man pa den omfattende byudvikling
i Kebenhavn og Aarhus de seneste ar, sa er der
bygget mange kedelige boliger - som fglgende
af manglende omtanke for forskellige typer af
ejerformer, f.eks. andelsboliger, byggefaellesskaber,
medarbejderboliger mv. Omtanke for forskellige
ejerformer er ngglen til mange af de veerdier, der
kan forlgses gennem videreudvikling af Refshale-
gen.

En historisk chance for at skabe en bydel for mange

» Det er afggrende, at den blandede by prioriteres
meget hgijt. Vi har tabt den blandede by pa gulvet
mange steder i Danmark. Hvis vi skal lykkes med
at skabe en blandet by i @sthavnen, sa skal vi gribe
chancen nu. Der er et hensyn til afkast, og det er
legitimt og vigtigt. Men man kan blande byen godt
alligevel. Man skal passe p4, at der ikke kommer
for meget privat udlejning, og man skal teenke over
boligsterrelserne. Der er mange singler i Danmark.
Det med nye ejerformer er svaert, men man bgr
gore et forspg her og pa Lynetteholmen - det
kraever dog aendrede politiske rammebetingelser.
Regeringen har sagt, at man vil arbejde for at
udvikle andelsboligmodellen. Der er netop nu en
historisk mulighed for at skabe en blandet bydel pa
Refshalegen. At veere tro mod stedets and er noget
andet og mere end at bevare bygningerne. Det ville
veere synd, hvis der ikke skabes et band til historien
ved at skabe et sted for mange - gerne alle - og
ikke kun udvalgte grupper. En blandet by er ogséa et
attraktivt sted for mange.

Der skal tidligt afsaettes plads til idraet og sundhed

» Idreet og sundhed skal indtsenkes tidligt, sa facilite-
terne kommer til at haenge sammen med byen og
lokalomradets liv. Jo tidligere, det kan komme ind,
jo bedre. Lav analyser af det reelle behov - hvem
kommer til at bo her, og hvilke m2 bliver der brug
for? Nar man opstiller konkurrencekriterier, skal de
rumme sociale og sundhedsmaessige krav, ellers
kommer det ikke med i de planer, der bliver tegnet.
Ambitionerne skal omsaettes til noget konkret -
tidligt. Ellers far vi mere af det, vi kender fra andre
steder.

Blandet by handler om mere end ejerformer - blandt

andet om gode greenser og overgange

» Det ervigtigt med et skarpt fokus pa den blandede
by. Ejerformer er en vigtig brik, men det ma ikke
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slutte dér. Vi ender nemt med omrader, der alligevel
ikke er blandede. Boligsterrelser og -typologier
betyder meget. Greenser og overgange mellem
bebyggelser betyder rigtig meget. Teet og blandet
er en enormt sveer kombination. F.eks. nar unge
gerne vil stgje, men bor teet op ad grupper med hgj
indkomst og udsigt over vandet, der gerne vil have
fred og ro. Den blandede by er meget mere end
ejerformer. Det kunne veere virkelig spaendende,
hvis Refshalegen kunne blive det gode eksempel
ikke bare pa, hvordan man skaber en blandet

by, men ogsé, hvordan man arbejder med gode
overgange i den teette, blandede by.

Brokvarterernes teethed kan vaere et godt forbillede

» Den blandede by er et meget vigtigt tema. Mange
af de nye byudviklingsomrader, seerligt Islands
Brygge og dele af @restad, rummer andre bebyg-
gelsestyper end karréer. Men det fungerer bedre,
nar man f.eks. i Aarhusgadekvarteret vender
tilbage til noget teet, der er baseret péa karréer. Hvis
ambitionen er at skabe en blandet bydel, sé kreever
det, at man bygger meget - og det ma forventes, at
efterspargslen forbliver hgj. Det klassiske brokvar-
ter kan veere et godt forbillede.

Der skal bygges intensivt for at holde prisen nede

» Skal man bygge for alle kraever det, at der bliver
bygget mere. Der skal virkelig meget til for at holde
prisen nede. Udnyttelsen af grunden er et kerne-
spergsmal. Der skal skabes en rigtig byfornemmel-
se. Vi er npdt til at bygge intensivt. Formalet skal
veere at bygge til flere malgrupper end vi har set i
Kebenhavn gennem en arraekke. Lokalplanen er et
centralt redskab i den forbindelse.

Lav en fordelingsnagle pa m2-priser, som vil tilgodese
de erhverv, der skaber det byliv, der har veerdi for hele
bydelen
» Det errigtig spaendende, hvis man kan lave
en ny bydel pa Refshalegen, hvor man laver en
fordelingsnggle pa m2-priser. | andre dele af
byen er priserne i stueetagerne stukket helt af.
Det skaber grobund for en alt for gkonomisk
drevet byudvikling - med alt for lidt fokus pa de
gode betingelser for udvikling af det kreative,
urbane liv. En fordelingsnggle kunne veere en
del af Iasningen. Tag det meget serigst, at der
skal skabes byliv far byrum fgr bygninger. Byliv
fylder mellem 5% og 7%, men de lejere, der
skaber bylivet, bliver typisk bedt om at betale det
dobbelte af andre erhverv. En fordelingsnggle kan
Igse problematikken. De 5-7% har stor veerdi for
hele bydelen.

Brug for at nytaenke modeller for differentieret leje -

og for a&endringer i rammebetingelser og lovgivning

» Ejerne bliver ikke udfordringen i forhold til afkast
og ejerformer. Udfordringen ligger i de rammebe-
tingelser, der kommer fra kommunen og staten
gennem lovgivningen. Hvis en pensionskasse
kunne kgbe billigt, var det muligt at holde lejen
nede - hvorfor skal det vaere helligt, at det skal
veere de almene, der bygger billige boliger i Dan-
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mark? Det giver ikke mening, at smgrrebrgdsjom-
fruen i stueetagen betaler tre gange s meget som
advokaten ovenpa. Modellen for differentieret leje
skal udvikles - man kan ikke blot laegge 50 kr. oven
i markedslejen pa de normale lejemal. Ejerne ma tro
pé det, hvis det skal lykkes.

Stort grundejerskab giver mulighed for at handle
strategisk og langsigtet

)

Der er rigtig meget at bygge videre pa - Refshale-
gens Ejendomsselskab har veeret rigtig dygtige til
at differentiere lejen. Nar man er en stor grundejer,
kan man ga strategisk og langsigtet til veerks.

Det kraever kgbekraft - det er der i Nordhavn og
maske ogsa her. Der er opbygget en erfaring hos
Refshalegens Ejendomsselskab, man bygge videre
pa, nar der kommer flere nye lejere til. Det kraever
ejerskab - hvis alle sidder med hver deres bid af
udlejningen, lykkes det ikke.

Betalbarhed ma veere malsaetningen

)

Den blandede by handler ikke kun handler om
ejerformer. Betalbarheden haenger sammen
med boligsterrelsen. Malsaetningen ma veere
betalbarhed. Der bliver bygget flere integrerede
byggerier nu, og det skal vi arbejde videre med -
f.eks. med den delegerede bygherremodel, men
taenk ogsé i byggerier for generationer, der lever
sammen. Lade vaere med at taenke for meget i
kasser.

Arbejd videre med at organisering af ressourcerne

)

Overvej, hvordan | kan arbejde videre med at
organisere stedets ressourcer - bade dem, der
allerede er her og de nye, der kommer til. Hvornar

i processen kan der f.eks. etableres deleordninger
om f.eks. biler, lokaler eller andre ressourcer?

Lav et kvalitetsprogram

)

| en teet, ny bydel er der mange hensyn, der skal ga
op, og mange funktioner, der skal flettes sammen

i byrummene. Det kan vaere en god idé at arbejde
med et kvalitetsprogram tidligt i processen, som
kan vaere med til at sikre, at alle de mange krauv til
brand, redning, tilgeengelighed mv. kan gé op med
alle ambitionerne for det gronne, det sociale og sa
videre.

Erfaringer fra Musicon

)

Arbejdet med organisering og samarbejde kan
have stor betydning og veerdi for udviklingen af et
byomrade. Der er erfaring at hente i Musicon. Her er
man lykkedes med at gore aktgrerne i omradet til
en aktiv del af bydelen ved at give dem plads til at
spille en central rolle i udviklingsprocessen. | Mu-
sicon er der tidligt lavet en grundejerforening. En
del af indbetalingerne til foreningen gar til en pulje,
som man kan sgge til f.eks. kulturelle aktiviteter.
Det betyder, at man med et simpelt, organisatorisk
greb har kunnet treekke aktgrerne ind, sa de bliver
en ressource for udviklingen.

Cykelforbindelse over vandet er en god idé
» Det er synd, hvis de ret snsevre sejlerinteresser far
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lov til at bremse en cykelbro. De nye bybroer har
abnet mange nye bydele op, de er blevet en stor
succes.

Cykelforbindelse under vandet er en god idé

> En cykeltunnel er en fantastisk idé. Kebenhavn er
ogsa et byrumsarkitektonisk veerk. For mange ar
siden var der en konkurrence om Kgbenhavn, hvor
2. preemien rummede en vision om at gare Keben-
havn til en flodby med masser af broer. Det er nu
en realitet. 1. preemien pegede pa det store, dbne
havnebassin mod nord og at friholde det - og det
er ret fedt at cykle i en tunnel. De findes i Hamborg,
i Holland, og en ny er péa veji Oslo.

Den rigtige overordnede struktur

» Man kan lykkes med at lave byudvikling pa en
anden made pa Refshalegen, hvis man far lagt den
rigtige overordnede struktur for udviklingen. Hvis
| ser det bla og det grenne som noget, der forst
lsegges ud senere, sé kan | ikke lykkes med de mal,
| har.

» ldenindledende konkurrence begr der leegges op til
nogle skarpt skdrede meget overordnede struk-
turer. | det efterfglgende forlgb skal | se pa, om, |
kan teenke lokalplaner anderledes end man plejer.
Lokalplaner er typisk struktureret af matrikelstruk-
turer. Men | skal se pa, om matrikelstrukturen skal
veere sa bindende - eller om | kan udvikle arealer i
en lokalplan, der ikke fglger klassiske bebyggelses-
strukturer. | skal lave en plan, der er Iasnet op for
at fremme klimahensyn, biodiversitet og sociale /
rekreative strukturer.

Diversitet som nggleord for udviklingen

» Diversitet favner meget af det, vi har talt om. Det
er en god strategi at arbejde med en udvikling,
der er divers og naturbaseret. Diversitet er ogsa et
nggleord for den udvikling, der allerede er i gang pa
Refshalegen.

» En af forudsaetningerne for at opn4 et diverst
resultat er at fortsaette med processer som denne
proces med visionsfglgegruppen, der bringer
mange perspektiver pa banen.

Husk ogsa at se pa udviklingens aftryk i den store

skala

» Dogmerne bgr ogsa forholde sig til, hvordan videre-
udviklingen af Refshalegen giver et aftryk "off site” /
i verden.

Ambitionen bor vaere at holde sig inden for de

planetaere graenser

» Der eringen tvivl om de gode intentioner - men
er det ambitigst nok, nar det kommer til stykket?
Hvordan kan vi sikre, at ambitionsniveauet fasthol-
des hgjt? Det er ikke nok at gere det 20-30% bedre,
end vi plejer. Konkret bgr ambitionen veere at holde
sig inden for de planeteere graenser. Vi kan ikke
bygge inden for de planetaere graenser i dag, men
vi har udviklet et roadmap for, hvordan vii 2029
kan bygge inden for de planetaere graenser. Vi ser
eksempler pa reduktioner pa f.eks. 70%, men alt for
fa gor det.
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Der er stadig en risiko for, at de gode intentioner

ender med et darligt resultat

» Selvom dogmerne er fulde af gode intentioner, s&
kan der stadig godt komme et meget darligt projekt
ud af det. Der er ikke startet ret meget byudvikling
inden for de sidste 25 ar, der er startet med gode
intentioner, men er endt darligt alligevel. Der er
ogsa en risiko indbygget i den kommende proces
med arkitektkonkurrencer - for de rummer det
klassiske problem, at man stiller en masse krav til
nogle radgivere, og det flytter ikke noget reelt.

Lav forpligtende lafter og hold fast i dem, nar det

bliver sveert

» | stedet for dogmer skal | opstille fire krav til jer
selv. Og sa skal | sige: Lykkes det ikke, sé bygger vi
det ikke. | skal forpligte jer selv pa det, | siger. | skal
lave nogle lgfter - et reelt commitment - pa de 3-4
vigtigste omréader. Og nér det sa bliver sveert - for
det gor det - sa skal | holde fast i jeres lofter.

» Der skal ogsa veere lofter fra radhuset. Hvis | og
politikerne ikke laegger pres pa jer selv, sa far vi
ikke mere Refshalegen, men mere af det, vi kender
fra andre steder.

Lav forsag og vis, at | mener det, | siger.

» Det kunne veere spaendende, hvis | lavede nogle
helt konkrete forsgg / demonstrationsprojekter
- f.eks. med ejerformer eller med differentierede
lejeniveauer. P4 den méade kunne | vise, at | mener
det, | siger.

Pointer fra grundejernes afrunding:

» Den proces vi har sat i gang, kommer til at fordre,
at vi laver nogle lgfter undervejs. Vi har faet et rigtig
godt afsaet for det videre arbejde med visionen og
planlaegningen.

» Vi har faet utroligt meget med pa vejen fra visions-
felgegruppen. Det bliver sveert at koge alt det, vi
vil, ned til fire lafter, men det er en god pointe. Vi
oplever, at der er blevet taget godt imod dogmerne,
og vi er meget taknemmelige for alle de input, vi har
faet fra jer og alle de indspark, vi har faet i dialogen
med borgerne.

» Det er positivt, at | synes det byliv vi har skabt, er
vigtigt for den videre rejse. Det er godt at hare, at |
ser, at vi allerede arbejder med mange af de tanker
i dag.

» | drgftelserne med visionsfglgegruppen er vi
kommet omkring mange af de megatrends, der
fylder i den byudvikling, vi arbejder med. Vi lagde
ud med at tale om kulturdelen af bevaring, men er
ogsa kommet omkring baeredygtighed ift. bevaring.
Baeredygtighed er en vigtig dagsorden hos os - og
emnet fylder meget i debatten omkring os. Det
er interessant, at taet og hgjt og faelles ogsa er
baeredygtigt. Biodiversitetsudfordringen er ogsa
vigtig. Vi kan ikke lgse hele den globale krise her,
men vi skal veere med til at vise vejen. Feellesska-
berne bliver et stgrre og starre tema - ensomhed
er en udfordring i samfundet, og derfor skal vi ogsé
beskaeftige os med, hvordan vi kan understgtte
feellesskaber.

» Der er tre ting, der star saerligt klart frem: 1. Vi skal
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bevare det, som bevares kan. Vi skal ikke adelaegge
det, der er skabt. Det, der er skabt under andre
forudsaetninger, kan have veerdi i det nye. 2. Vi skal
veere ambitigse og tage ansvar ift. klimamal - f.eks.
ift. biodiversitet og reduktion af vores klimaaftryk.
3. Vi skal lave en plan, der er fleksibel og adaptiv, og
som kan vaere grundlaget for en udvikling, som vil
streekke sig over mange ar. Mange af de dagsorde-
ner der findes om 10 ar, kender vi maske ikke i dag.

» Vi har faet bekraeftet, at livet herude er den
vaesentligste veerdi at bygge videre pa. Det er det
eksisterende liv, Refshalepen skal vokse fra. Det
er det, der giver det unikke péa dette sted. P4 den
made adskiller Refshalegen sig fra mange andre
steder, hvor der byudvikles i Kebenhavn.

» Den grenne omstilling fylder - men det eren
grundforudsaetning. Vi kommer til at bruge meget
energi pa at lykkes med at bidrage til den gronne
omstilling, men vi kommer ikke til at differentiere
os pa det. Beeredygtighed kommer til at vaere en
del af fundamentet for udviklingen. Bevaring bliver
et vaesentligt emne i den videre proces. Processen
omkring Papirgen kan inspirere: Her er de gamle
haller revet ned, men de lever videre i det nye. Der
kan skabes noget utraditionelt pa Refshalegen i
kraft af, at strukturerne er anderledes end i resten
af byen. Vi kan stille krav om at bygge noget, der
netop ikke passer ind i det normale. Vi skal maske
0gséa bygge noget, der ser anderledes ud.

» Den blandede by - rigtig meget er bundet i
lovgivningen. Vi er ngdt til med pilotprojekter og
eksperimenter at vise, at vi gor noget saerligt her. Vi
skal se om vi ogséa kan noget mere selv og maske
sammen med lovgivere. Der er en stemning og
nogle ressourcer herude, vi kan bygge videre pa -
bydelsforeningen kan vaere en god idé. Hvorfor ikke
starte den nu, ogsa for dem, der ikke bor her endnu.
Dem, der drammer om stedet herude. Kan vi starte
feellesskabet for husene?

» Det er fornuftigt og rigtigt, det der er blevet sagt. Vi
har veeret i gang i lang tid fer visionsfglgegruppen
meodtes, set pa dogmerne og arbejdet med dem.
Forlgbet har veeret med til at skeerpe blikket p3, at
vi mé beslutte ambitionsniveauet. Kan godt lide
idéen om, at vi skal lave nogle Igfter. At vi bliver
preecise pa, hvad vi mener kan ske herude. Man
kunne godt starte med bydelsforeningen - at vi gor
det, og at vi gor det nu.
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Refshaleoen gor
Kobenhavn storre

Refshalegen blev skabt som skibsveerft
og er i dag kendt som Kgbenhavns
kreative og kulturelle bydel med et
attraktivt byliv, uhgjtidelig stemning,

bla og grenne kvaliteter og en levende
kulturhistorie.

Her har byen faet en eksperimenterende
kant, som skaber et steerkt fundament for
den kommende videreudvikling af gen.

Refshalegens Ejendomsselskab og
By & Havn vil med disse fire dogmer
bygge bro mellem fortid, nutid og fremtid.

Vivil leere af det bedste af Kebenhavn,
tage ansvar for klimaet, give bynaturen
plads og skabe rum for menneskers
trivsel, sa Refshalegen fortsat bidrager
til at ggre Kebenhavn stgrre.
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Vi vil kunne genkende Refshalegen
| den nye bydel!

Det kreative miljg og de kulturelle aktiviteter er et
omdrejningspunkt for Refshalegen i dag og i fremtiden.

Vi bevarer og transformerer alle eksisterende bygninget,
medmindre seerlige forhold taler imod det.

Vi vil ga ambitigst til den grenne
omstilling!

Vi har ambitionen om som minimum at bygge inden for den frivil-
lige baeredygtighedsklasse og med tiden at kunne skabe ny by
inden for de planeteere greenser.

Vi skaber en fremadskuende bydel med kollektiv og lokal for-
syning, der understgtter CO_-reduktion, og en infrastruktur hvor
cyklen og den kollektive trafik er attraktive og naturlige forstevalg.

Vi vil udvikle med plads til bynatur,
bevaegelse og staerke feellesskaber!

Vi skaber en bydel, hvor de grenne og blé kvaliteter er frem-
treedende i planen, hvor der er fokus pa biodiversitet, og hvor vi
etablerer varierede byrum af hgj kvalitet med adgang for alle.

Vi giver plads til idraet og beveegelse, understgtter social diversitet
og arbejder feellesskabsorienteret med fokus pa fysisk og mental
sundhed.

Vi vil skabe en aerkekebenhavnsk
bydel!

Vi skaber en teet og blandet bydel med skeeve gadeforlagb, et
mangfoldigt by- og handelsliv, arkitektonisk kvalitet og steds-
specifikke bykvarterer med egenart, karakter og byrumshierarki.

Vi udvikler boliger og erhvervslokaler i forskellige starrelser,
typer og ejerformer, sé flere erhvervs-, befolknings- og indkomst-
grupper kan etablere sig pa Refshalegen.
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Vi vil kunne
genkende
Refshaleoeni
den nye bydel!

Gennem artier er et steerkt og eks-
perimenterende kreativt miljo vokset
frem pa Refshalegen. Det har givet
en legende og uformel identitet samt
bidraget til at gare veerftshistorien
levende.

@ens nuvaerende gkosystem af
kreative virksomheder, iveerkseettere,
handveerksvirksomheder og kunst-
og kulturaktiviteter er centralt for
omradets saerlige DNA og skal i vid
udstraekning tilbydes muligheder for
at kunne fortseette.

Pa Refshalegen vil vi fortsat tage
ansvar for at kuratere anvendelser og
aktiviteter, give frined til nyteenkning
og plads til fortsat at sikre kulturelle
aktiviteter og et steerkt kreativt miljg.
Her skal det ogsé i fremtiden veere
muligt for virksomheder og kunstnere
at tage deres forste skridt fgr de tree-
der op pa den store scene.
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Veerftshistorien giver dybde og iden-
titet til Refshalegen i dag, og vil ogsa
veere et vaesentligt aktiv og en kreativ
ressource i skabelsen af den nye
bydel. Vi vil gare transformation til en
steerk og drivende kraft i udviklingen,
hvor vi bevarer og transformerer alle
eksisterende bygninger, medmindre
seerlige forhold taler imod det.

Med sin organiske vaekst, talrige ak-
tiviteter og steerke identitet har Refs-
halegen vist os, at vi skal give plads
til at laere undervejs for at skabe de
bedste lgsninger.
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Vi vil ga
ambitiost til
den gronne
omstilling!

Videreudviklingen af Refshalegen er
sa stort et projekt, at det vil kunne
preege den made, vi bygger og udvik-
ler byer pa. Den position vil vi bruge
til at bidrage positivt til den gronne
omstilling.

Vivil skubbe pa for de ngdvendige aen-
dringer, der understgtter ambitionen
om som minimum at bygge inden for
den frivillige baeredygtighedsklasse
og med tiden at kunne skabe ny by
inden for de planetaere greenser.

Vi vil derfor ogsa skabe plads til
eksperimenter samt forsknings- og
udviklingsprojekter, der bidrager til at
begraense klimabelastningen.

Indspark til Refshalegen

Vivil seette ambitigse krav om
genanvendelse, cirkularitet og
certificeringer som f.eks. DGNB, s&
vi seetter handling bag ordene, bade
nar det gaelder plan, nybyggeri og
transformerede bygninger.

Vi teenker Refshalegen som del af

en stgrre sammenhasng, ogsa nar vi
udstyrer omradet med kollektive og
lokale forsyningslgsninger, der under-
stotter CO,-reduktion.

Pa transportomradet skaber vi en
delvist bilfri bydel, hvor cyklen og den
kollektive trafik er attraktive og natur-
lige forstevalg.

197



Vi vil udvikle
med plads
til bynatur,
bevaegelse
og staerke

feellesskaber!

Pa Refshalepen skal vandkanten
veere attraktiv, tilgeengelig for alle

og teenkes sammen med de grgnne
kvaliteter. Vi etablerer sammenhaen-
gende bla og grenne strukturer med
byrum af hgj kvalitet, der kombinerer
klimatilpasning med rekreative mulig-
heder og inviterer til ophold, aktivitet
og fordybelse.

Vi skaber en bydel med en mang-
foldig og meerkbar bynatur, der
bygger videre pa gens selvgroede
natur, som er mere vild end velplejet.
P& Refshalegen giver vi bynaturen
plads, og har fokus pa biodiversitet,
samtidig med at vi skaber gode
rammer for den mentale trivsel, for
feellesskaber og for fysisk udfoldelse.
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Vi giver plads til idreet og beveegelse
og taenker dette sammen med kli-
matilpasning og de ra, bl og grenne
kvaliteter, sa vi udvikler en saeregen
idreets- og fritidsprofil med udgangs-
punkt i de seerlige forudsaetninger pa
Refshalegen.

Vi udvikler med fokus pa feellesskab
og foreningskultur, understatter
social diversitet og ser et potentiale i
at styrke bandet mellem mennesker
og natur. De bla og grenne kvaliteter
skal kunne ses og meaerkes i den nye
bydel. Det skaber kvalitet i planen og
trivsel for den enkelte.
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Vi vil skabe
en aerke-
kobenhavnsk
bydel!

Med inspiration fra byens brokvarte-
rer skaber vi en taet bydel, man kan ga
pa opdagelse i. En bydel med skaeve
gadeforlgb, et mangfoldigt by- og
handelsliv samt mindre bykvarterer
med byrumshierarki og egen seerlige
karakter.

Vi gnsker at udvikle med variation og
arkitektonisk kvalitet og ser mindre
byggefelter som et af flere redskaber
til at nd denne ambition.

En blandet by skaber gode rammer
for at udvikle steerke feellesskaber,
ligesom et blandet erhvervsliv skaber
gode forudseetninger for et by- og
handelsliv af hgj kvalitet.

Indspark til Refshalegen

Med videreudviklingen af Refshale-
gen bidrager vi til at skabe diversitet

i boligudbuddet til mennesker i alle
faser af livet, gge antallet af betalbare
boliger i Kebenhavn og give plads til
en betydelig andel af almene boliger.
Vi arbejder malrettet pa at variere
ejerformer og boligstarrelser og opfe-
rer de forskellige boligtyper samtidig
for at skabe de bedste forudsaetnin-
ger for en reelt blandet by.

Vi skaber et blandet erhvervsliv pa
Refshalegen ved at udbyde erhvervs-
lokaler i forskellige sterrelser og an-
vendelser. Vi arbejder med differen-
tierede lejeniveauer som et strategisk
redskab til at understgtte variation

og gare det muligt for de kreative og
kulturelle erhverv, den mindre hand-
veerksvirksomhed og iveerkseetteren
at finde plads i den nye bydel.

199



Refshalegens Ejendomsselskab
og By & Havn

August 2023

Fotos:
Janus Engel
Anette Sgnderby

Grafisk tilrettelaeggelse:
Rasmus Koch Studio

Tryk:
C.A. Backhausen

200






7}

", w.""f,f‘
el W TR




